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PROGRAMA MORADIA LEGAL

. LEGISLACAO
Base Normativa do Programa Moradia Legal:

Lei Federal n2 13.465, de 11/07/2017, que traz inovagdes, simplificacdo e flexibilizacdo dos processos de
regularizacao fundiaria.

Decreto Federal n2 9.310 de 15/03/2018, que regulamenta a Lei n2 13.465/2017.

Provimento Conjunto do TJPE/CGJ n2 01/2018, publicado na Edi¢do n2 102/2018 do Diario de Justica
eletronico (DJe).

Edital Conjunto TIPE/CGJ n2 01/2020, de 27 de fevereiro de 2020, publicado na Edi¢do 40/2020 do DlJe.

. CONCEITOS

Regularizagdo Fundiaria Urbana (Reurb): é o processo que inclui medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais com a finalidade de incorporar os nucleos urbanos informais ao ordenamento
territorial urbano e conceder a titulacdo de seus ocupantes.

As medidas juridicas correspondem a solucdo dos problemas dominiais, referente as situacdes em que o
ocupante de uma drea, publica ou privada, ndo possui um titulo que Ihe dé seguranca juridica. E o
aspecto da falta de um “documento” que dé a plena propriedade ao beneficiario direto.

Espécies de Regularizacao Fundidria:

a) REURB-S - Aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados por populagdo de baixa renda (renda
familiar até 05 saldrios minimos. Familias beneficiadas sdo isentas dos custos.

b) REURB-E - Aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados por populagdo ndo qualificadas como de
baixa renda. Familias beneficiadas assumem os custos.

Legitimacdo de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica
reconhecida a posse de imdvel objeto da Reurb, conversivel em aquisicdo de direito real de propriedade
na forma da Lei, com a identificacdo de seus ocupantes, do tempo da ocupacdo e da natureza da posse.
Legitimacdo fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢do origindria do direito real de
propriedade sobre unidade imobilidria objeto da Reurb (art. 23, da Lei n? 13.465/2017)

Nucleo Urbano informal consolidado: A Lei n2 13.465/2017 altera-se o conceito de assentamento
irregular para nucleo urbano informal, contemplando os nucleos clandestinos e irregulares, com usos
residenciais e ndo residenciais, sob a forma de parcelamentos do solo (loteamentos e parcelamentos),
de conjuntos habitacionais ou condominios, horizontais, verticais ou mistos. Considera-se consolidado
quando for de dificil reversdo, considerados o tempo da ocupacédo, a natureza das edifica¢des, a
localizagdo das vias de circulagao e a presenga de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a
serem avaliadas pelo Municipio.

. OPERACIONALIZACAO DO PROGRAMA

Para aderir ao programa, os prefeitos devem encaminhar solicitacdo a Corregedoria Geral da Justica.
Com a inclusd@o no programa, o municipio participante firmara Termo de Adesdo, em seguida devera ser
estabelecido cronograma de ages, elaborado juntamente com a Comissdo Executiva do Programa, que
acompanhara o municipio em todas as etapas de execu¢ao do Programa, especialmente na fase de
registro cartorario da regularizagdo fundiaria.
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. BENEFICIOS DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Familias:

a) Seguranca na compra e venda do imdvel com a transferéncia realizada em cartério;

b) Possibilidade de aquisicdo de créditos bancarios;

c) Habilitacdo para inscricdo em programas habitacionais;

d) Fornecimento regular de energia elétrica, agua e rede de esgoto, com aumento da qualidade de ida e
dignidade na moradia.

Municipios:

a) Dinamizacdo da economia, com a saida de familias da informalidade da moradia;

b) Atualiza¢do da base cadastral, incluindo novos imdveis na base tributdria e melhorando as condi¢Ges
para a formalizagdo da atividade economica;

c) Aumento da renda dos municipios com IPTU e incidéncia do ITBI na compra e venda;

d) Crescimento urbano ordenado e melhoria da infraestrutura, com reflexos na saude publica;

e) Promocdo ou mitigacdo de danos ambientais.

Poder Judiciario:

a) Promove os macros desafios do Judiciario referentes a garantia dos direitos fundamentais e
fortalecimento da relacao institucional do judicidrio com a sociedade.

b) Prevencdo de novos litigios e agilidade na prestacdo jurisdicional.

. ETAPAS DO PROGRAMA
Observando o estabelecido na legislagdo deverd se obedecer as seguintes etapas:

1. Publicacdo do Edital pela CGJ/TJPE, estabelecendo prazo e diretrizes;

2. Adesdo do Municipio, encaminhando Oficio de Adesdo a Corregedoria de Justica, conforme modelo
em anexo (ver modelo)

Assinatura do Termo de Adesao pelo Prefeito, representantes do TJPE (Presidente e Corregedor Geral de
Justica) e Aripe.

3. Formacgao das Equipes Municipais (formada por profissionais da area juridica, habitagdo e de
assisténcia social, no minimo 03 pessoas) e Registradores para oportunidade que serdo dadas as
orientacdes sobre sua operacionalizagdo e formalizado o cronograma de atividades;

4. Instauracdo do Procedimento Administrativo pelo Municipio, que obedecera as seguintes fases (art.
28 da Lei n? 13.465/2017):

I. PESQUISA FUNDIARIA: O Municipio solicita do Cartério Imobilidrio as certiddes de registro onde
constardo os titulares dos imdveis objeto da REURB, bem assim os confinantes. Essas informagdes
deverdo ser fornecidas pelo cartério gratuitamente (art.13 da Lei n® 13.465/2017). Essa fase, tem por
objetivo identificar a situa¢do juridica da drea de intervencao, verificando se ela é publica ou privada e
permite, através da analise de certiddes fornecidas pelos Cartérios de Registro de Imdveis e nas plantas
arquivadas nas Prefeituras, a escolha do instrumento juridico adequado a Regularizagdo Fundiaria de
Interesse Social da area. Nesta etapa, também devera se verificar se existe 6nus (divida ou qualquer
outra pendéncia) sobre o imdvel.
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Il. DECRETO MUNICIPAL: instituindo o Procedimento de Regularizacao Fundiaria de Interesse Social -
REURB-S, de acordo com as diretrizes do Plano Diretor do Municipio.

ll. PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA: para a identificagcdo da area, dos lotes e dos ocupantes
(art.35 da Lei n? 13.465/2017), através de:

a) Elaboragdo da planta da situagao consolidada: consistente em medir e desenhar todo o terreno
ocupado e seu entorno, evidenciando ruas, passagens, areas livres, areas de uso comum, cadastro dos
servicos de urbanizacdo e, principalmente, cada um dos lotes com suas medidas e confrontagées. O
levantamento topografico retrata fielmente, através de um mapa, toda a area a ser regularizada, para
elaboracdo do projeto de parcelamento, que é a divisdo da drea em lotes e ruas. Trata-se da planta
planialtimétrica georreferenciada e o memorial descritivo, assinados por um profissional com ART ou
RRT, quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico (§ 5.2, art.36 da Lei n?
13.465/2017);

b) Cadastro Socioeconémico: trata-se de levantamento de informacgdes sobre as familias, realizado em
todos os iméveis para identificacdo de moradores, tempo de residéncia, situacdo de ocupacgao
(proprietario ou inquilino), renda familiar, existéncia de filhos menores, entre outras. Podera ser
utilizado o Cadastro Unico

IV. NOTIFICACOES: De posse das informacdes retro, o Municipio fara a notificacdo dos proprietarios,
confinantes, eventuais loteadores e daqueles que constem em registro como titulares dos
assentamentos informais, para querendo, apresentar impugnac¢do a REURB em 30 dias, contados da
notificagdo via correio com Aviso de Recebimento. A Notificagcdo considerar-se-a valida quando
comprovada a entrega no respectivo endereco (§ 4.2, art.31 da Lei n® 13.465/2017). Far-se-4 em seguida
a notificagdo por edital, com prazo de 30 dias, com a descri¢do da area a ser regularizada, na forma que
constar do titulo, para os terceiros eventualmente interessados, proprietarios e confinantes nao
encontrados; expedir-se-a ainda notificacdo por edital quando houver recusa da dita notificacdo por
qualguer motivo. A auséncia de manifestagdo (inércia), apds a notificacdo pelo Municipio, sera
considerada como concordancia (§ 69, art.31 da Lei n2 13.465/2017).

V. DECISAO ADMINISTRATIVA: Identificados os ocupantes, os iméveis a serem regularizados, as vias de
circulacdo existentes ou projetadas, as medidas urbanisticas e ambientais necessarias a adequacao da
infraestrutura minima, através de DECISAO ADMINISTRATIVA (ato formal), o Prefeito com base no
Projeto AUTORIZA a regularizacio e PUBLICA no Diario dos Municipios;

VI. EXPEDICAO DA CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA — CRF: com base na decisdo
administrativa, o Prefeito emite a Certiddo de Regulariza¢do Fundiaria (art.41 da Lei n® 13.465/2017), de
preferéncia a MULHER (inciso XI, do art. 10 da Lei n® 13.465/2017);

VII. SOLICITACAO DE REGISTRO: expedida a CRF, através de oficio o gestor municipal solicita registro ao
Cartoério;

5. Registro no Cartério de Imdveis: recebida a CRF pelo cartdrio, caberd ao registrador instaurar o

procedimento registral; e
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6. Cerimdnia de entrega dos titulos com os parceiros no Municipio.

O Moradia Legal é um programa de regularizacdo fundiaria é organizado pela Corregedoria Geral da
Justica de Pernambuco (CGJ-PE) em parceria com a Presidéncia do Tribunal de Justica (TJPE), a
Associacdo de Registrados de Imdveis (Aripe) e o Executivo municipal e o apoio da Associagdo
Municipalista de Pernambuco (Amupe).
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