: PODER JUDICIARIO |
TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE PERNAMBUCO
GABINETE DO DESEMBARGADOR ADALBERTO DE OLIVEIRA MELO

 APELACAO CIVEL N° 184494-4 - Recife/PE

Apelante: José Isnar Menezes Sobral.

Advogado: Jorge Veloso da Silveira OABPE 6060
Apelado: Jodo Américo Pinto. o |
Advogado: Antonio Almir do Vale Rels OABPE 128-A. \
SEGUNDA CAMARA CiVEL . '

EMENTA: DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGAO MONJTORIA.
. CONTRATOS DE LOCAGAO DE IMOVEL RESIDENCIAL, COM CLAUSULA
EXPRESSA DE PAGAMENTO DOS TRIBUTOS PELO LOCATARIO.

. "EMBARGOS DO DEVEDOR. PAGAMENTO DE ALUGUEIS ATRASADOS
ATRAVES DE CHEQUES EMITIDOS NO ATO DA ENTREGA DAS CHAVES

AO LOCADOR CHEQUES DEVOLVIDOS POR INSIFICIENCIA DE FUNDOS,

. E DEBITOS DE IPTU CONSTATADOS APOS A ENTREGA DAS CHAVES.
SENTENCA DE IMPROCEDENCIA DOS EMBARGOS E DE PROCEDENCIA

DO PEDIDO MONITORIO. RECURSO DE APELAGAO. PROVAS
DOCUMENTAIS QUE NAO SE ENQUADRARIAM 'NO CONCETO DE
PROVA ESCRITA SEM EFICACIA DE TITULO EXECUTIVO, PORTANTO
INSERVIVEIS AO MANEJO . , DA ACAO MONITORIA, E ‘COBRANCA
INDEVIDA DE DEBITO DE IPTU RELATIVO A PERIODO ANTERIOR A
VIGENCIA DOS CONTRATOS. RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO
APENAS PARA AFASTAR A COBRANCA DO IPTU RELATIVO AO PERIODO

- ' PRE-CONTRATUAL. DECISAO UNANIME '

. ‘ ‘ DECISAO, “A unanimidade de votos, deu-se provimento porcuol ao
.. recurso, no$ termos do voto do relator”.

Sessdio reolizodo em 24 de setembro de 2014.
- -Acénplo

Vistos, relatados e discutidos os presem‘es autos da
Apelacao Civel n° 184494-4, em que figura como. apelante, José Isnar
Menezes Sobral, e como apelado, Jodo Américo Pinto, ACORDAM. os
Desembargadores integrantes da Segundc Camara Civel do Egrégio
Tribunal de Justica de Pernambuco, & unanimidade de votos, em dar
parcial provimento ao recurso, nos termos do voto do relator .e do termo
- de julgcmen’ro anexos, que integram o presente aresto. -

: Recife, 26 de setembro de 2014. -

= vat M n Yo e~ O’\V‘M \-—"\A/LK—\«

) Des. Adalberto de Oliveira Melo e
' Presidente e relator
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PODER JUDICIARIO
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GABINETE DO DESEMBARGADOR ADALBERTO DE OLIVEIRA MELO

APELAGAO CiVEL N° 184494-4 - Recife/PE

Apelante: José Isnar Menezes Sobral.

Advogado: Jorge Veloso da Silveira OABPE 6060.
Apelado: Jodo Américo Pinto.

Advogado: Antdnio Almir do Vale Reis OABPE 128-A.
SEGUNDA CAMARA CIVEL

RELATORIO

O autor ora apelado propds a acdo monitéria em face do ora
apelante, aduzindo, em sintese, que com ele formulou contrato de aluguel
de imdvel residencial no periodo de janeiro/1991 a outubro/1997, ao valor
mensal de R$ R$ 1.980,00 (mil, novecentos e oitenta reais), além das taxas
condominiais, IPTU, e tarifas de dgua e energia elétrica.

Aduz que no ato da entrega das chaves e a titulo de
pagamento de aluguéis vencidos, o réu emitiv em seu favor 03 (trés)
cheques no valor de R$ 1.320,00 (mil, trezentos e vinte reais), além de outro
cheque no valor de R$ 2.000,00 (dois mil reais), todos devolvidos pelo
banco, porém, somente o Ultimo levado a protesto.

Pontua que apds a entrega do imdvel constatou que o
locatdrio ndo pagou o IPTU relativo ao periodo de locacdo, forcando-o a
quitar o débito de uma sé vez jG em fase de execugdo fiscal, e que apods
inOmeras tentativas de cobranca amigdvel propds a monitéria imputando
ao réu o débito no valor total de R$ 21.379,98 (vinte e um miil, frezentos e
setenta e nove reais e noventa e oito centavos), conforma planiha e
documentos acostados (fls. 02/20).

A parte ré ofertou embargos & agcdo monitéria suscitando
preliminar de caréncia de agdo por ilegitimidade ativa, e aduzindo, no
meérito, que quitou o débito que lhe foi imputado, e que os documentos
apresentados ndo se enquadram no conceito de prova escrita, exigida
para o manejo da agdo monitdria (fls. 27/30).

Em réplica, o autor refutou os argumentos deduzidos nos
embargos opostos pelo réu (fls. 35/36).

E conclusos os autos, o juiz da causa proferiv sentenca
rejeitando 0s embargos e acolhendo a pretensdo deduzida na agdo
monitdria, convertendo o titulo de crédito que lastreou a agdo em titulg
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executivo judicial, e condenando o réu ora apelante ao pagamento do
débito, acrescido de juros de mora e correc@o monetdria, além das custas
do processo e dos honordrios advocaticios, que arbitrou em 15% (quinze
por cento) sobre o valor devido.

Nas razGes recursais de fls. 43/49 o apelante alega, em suma,
que os documentos acostados pelo autor (contratos de locacdo, extrato
de débitos de IPTU, documento de arrecadacdo municipal, instrumento de
protesto e cépias de cheques) ndo se prestam a lastrear a acdo monitéria,
a teor do disposto no art. 1.102-A, do CPC; que o autor estaria cobrando
indevidamente valores relativos a periodo anterior & vigéncia do contrato,
e que ndo restou comprovado o débito que the é imputado.

Conclui pugnando pelo provimento do recurso, visando &
reforma do julgado no sentido de afastar a condenagdo, inverter o dnus
da sucumbéncia e condenar o autor por litigncia de ma-fe.

Na contrariedade de fl. 56 o apelado pugna pela
manutengdo da sentenga.

Autos conclusos.
E o relatério.

A douta revisao.
Recife, 12 de agosto de 2014.

i NS NP N O vt o &
Des. Adalberto de Oliveira Melo

Relator
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\'A0) (o]

Consta dos autos que as partes firmaram 02 {dois) contatos de
locagdo do imdvel descrito como sendo o apartamento situado na Rua
dos Navegantes, n® 1203, no 15° (décimo quinto) andar, em Boa Viagem,
nesta cidade, o primeiro com vigéncia no periodo de 01/09/1995 a
31/06/1996, e o segundo no pericdo de 01/09/1996 a 31/08/1997.

Em ambos os instrumentos restou assentada a obrigagcdo do
locatdrio ao pagamento dos impostos, taxas e contribuicdes incidentes
sobre o imdvel durante o periodo de locagdo, consoante se vé as fls. 05/08
dos autos.

Ademais, restou incontroverso que os cheques cujas copias
foram acostadas as fls. 15 e 17, foram emitidos pelo apelante para
pagamento de aluguéis atrasados, e que os referidos titulos de crédito
foram devolvidos sem a devida quitagdo pelo banco do qual o apelante
é cormrentista.

Diante desse contexto fdtfico inicio assentando que é
descabido o argumento da ineficdcia dos documentos que lastreiam a
agdo monitdria no caso concreto, porquanto a prova escrita apta a
lastrear a agdo, nos termos do que dispde o art. 1.102-A, do CPC, € aquela
que demonsira a materializagdo de vma obrigagdo de pagar ou de
entregar coisa fungivel, a exemplo dos documentos acima referidos.

Nesse sentido, colaciono o recente julgado da Corte Superior,
assim ementado:

RECURSO ESPECIAL. AGAO MONITORIA. EMBARGOS MONITORIOS. PROVA
ESCRITA SEM EFICACIA DE TITULO EXECUTIVO. DOCUMENTOS NAO APTOS
PARA A DEMONSTRAGCAO DA EXISTENCIA DE DIVIDA. 1. A teor do disposto
no artigo 1.102-A do Cédigo de Processo Civil, a prova escrita apta a
respaldar a demanda monitéria deve apresentar elementos indicidrios da
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materializagdo de uma divida decomente de uma obrigagdo de pagar ou
de entregar coisa fungivel ou bem mével. 2. No caso dos autos, os bilhetes
que instruiram a inicial ndo sdo aptos a demonstiar a presenga da relagao
juridica entre credor e devedor, o que afasta a existéncia da prépria
divida, de modo que ndo se gjustam ao conceito de "prova escrita sem
eficacia de fitulo executivo” de que trata a legislagdo de regéncia. 3.
Recurso especial provido (REsp 866205/RN, 3° Turma, Rel. Min. Ricardo Villas
Bdas Cueva, julgado em 25/03/2014).

Nesse rumo, caracterizada a obrigagdo contratual que
fundamenta a cobran¢ca do débito e nGo comprovada a quitagdo deste,
ndo hd como afastar a condenagcdo ao pagamento dos valores
constantes dos cheques imposta ao apelante.

Também ndo socorre o apelante o argumento de que o
imdvel pertenceria a terceiro, conforme os documentos de fls. 13/14, posto
que a cobranca do IPTU constitui obrigagcdo propter ren que lhe foi
transferida validamente por forca de cldusula confratual expressa, de
modo que o simples fato de ainda constar dados de terceiro nos registros
da prefeitura ndo afasta a obrigagdo contratual.

Todavia, no gque se refere ao IPTU do apartamento relativo aos
anos de 1991 a 1994, se me afigura descabida a imputa¢cdo do deébito ao
ora apelante, conforme mencionado na planilha apresentada pelo autor
a fl. 03, posto tratar-se de periodo alheio ao da vigéncia dos contrates
locaticios frmados entre as partes.

E constatada a procedéncia parcial da pretensdo autoral, da
qual se deve excluir apenas a cobrang¢a do IPTU relativo ao periecdo que
extrapola a vigéncia do contrato, ndo se pode falar em litigéncia de ma-
fé por parte do autor ora apelante.

Com estas consideragdes, dou provimento parcial ao apelo,
apenas para afastar do cdmputo do débito os valores relativos ao IPTU do
imével no periodo pré-contratual, mantendo os demais termos da decisGo
apelada.

E como voto.

— \ ~
q‘i\/\’d\lﬂv\ Lo &~ \.9)\-\. v Nen A /k

Des. Adalberto de Oliveira Melo
Relator
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Poder Judicidrio
Tribunal de Juaﬁga de Pernambuco .
Gallinete do Des. Grindido . F. Shraiva de NMpraes s

2 CAMARA CIVEL n

APELACAO CIVEL 184494-4 - 12°* VARA CIiVEL DA CAPITAL

RELATOR: DES. ADALBERTO DE OLIVEIRA MELO
REVISOR: DES. CANDIDO J. F. SARAIVA DE MORAES
APELANTE: JOSE ISNAR MENEZES SOBRAL

APELADO: JOAO AMERICO PINTO

Trata-se de apelagdo interposta contra sentenca (fls. 39/40),
a qual julgou improcedente os embargos monitdérios opostos pelo ora
Apelante (fls. 27/30), determinando o pagamento, pela sobredita parte, do
montante de R$ 21.379,98 (vinte e um mil, trezentos e setenta e nove
reais e noventa e oito centavos), acrescido de corre¢do monetdria pela
Tabela do ENCOGE e juros de mora de 0,5% a.m (meio por cento ao més) até
a vigéncia do Cédigo Civil de 2002, incidindo, a partir da entdo, o
percentual de 1% a.m (um por cento ao més) desde a citagdo, referente a
valores inadimplidos nos contratos de locagdo firmados entre os ora
litigantes.

Sustenta o ora Apelado, na presente Monitéria (fls. 02/03),
que locou ao Apelante apartamento localizado na Rua dos Navegantes, 1203,
Boa Viagem, Recife, desde 01.1991, perdurando o contrato até 31.10,1997
(fls. 05/08).

Quando da devolugdo do imével, e para pagamento de parte de
aluguéis vencidos e ndo liquidados, o Apelante emitiu em favor do Apelado
03 (trés) cheques no valor de R$ 1.320,00 (Hum mil, trezentos e vinte
reais), com vencimentos no dia 30 dos meses de outubro, novembro e
dezembro de 1997 e 01 (um) no montante do R$ 2.000,00 (dois mil reais),
com vencimento em 18.08.1997 (fls. 15).

Entretanto, os 03 primeiros titulos foram devolvidos por

insuficiéncia de fundos, e o Ultimo em razao de protesto.

AC 184494-4 - 17 - 09/14 1 C//



Poder Judicidrio
Tribunal de Justiga de Pernambuco
Galinele do Los. Citndido L F Soraioa do Momes

Alega o Autor/Apelado, ainda, que apés a entrega da
propriedade verificou que o ora Apelante, durante todo o periodo de
locacdo, ndo pagara os valores relativos ao IPTU, conforme extrato anexo
aos autos (fls. 09/12), os quais eram de sua responsabilidade, como
previsto contratualmente, perfazendo um débito total, incluindo tal
tributo e as despesas locaticias, no importe de R$ 21.379,98 (vinte e um
mil, trezentos e setenta e nove reais e noventa e oito centavos).

Em suas razdes recursais (fls. 42/49), o Apelante aduz que os
documentos juntados aos autos ndo se enquadram no conceito de prova
escrita previsto no art. 1,102-A do CPC', ante a inexisténcia de
correlacdo destes com os fatos alegados na exordial.

Alega que muito embora o Apelado fa¢a mencdo, na inicial, ao
apartamento 501, do numero 1203, da Rua dos Navegantes, Boa Viagem,
Recife, o0s contratos de locagdo tem por objeto o apartamento 1501 (fls.
05/08), © que por si s6 denota a inconsisténcia dos documentos
apresentados; Ademais, o extrato de débito de IPTU (fls. 09/12) indica
como titular do bem pessca diversa do entdo locador/Apelado, qual seja
Iladinete Queiroga Cavalcanti.

Suscita, por fim, ndo haver provas de que ele é devedor da
quantia exigida (R$ 21.379,98), o que corrobora a insubsisténcia deste
feito.

Contrarrazdes (fls., 56) pugnando pelo improvimento do
recurso.

E o relatério. Decido.

No caso em tela, o Apelante alega inexistir prova escrita
apta a legitimar o ajuizamento de Ag¢do Monitéria (art. 1.102-A do CPC),
ante a auséncia de correlagdo entre os documentos juntados aos autos e os

fatos narrados na exordial.

h .
'Art. 1.102.A - A acdo monitéria compete a quem pretender, com base em prova escrita sem eﬁc‘cia de titulo
executivo, pagamento de soma em dinheiro, entrega de coisa fungivel ou de determinado bem mével. *
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Poder Judiciério
Tribunal de Juatiga de Pernambuco A
Gallinetr do Pos. Ctndidn J F Sorrioa db Mores

Observo, sem maiores delongas, que a jurisprudéncia do C. STJ

entende como “prova escrita”, para fins de ag¢d3c monitéria, ualquer
p

documento que contenha indicio da existéncia do débito, afigurando-se

desnecessario que este esteja perfeito e acabado, bastando que

represente,

subjacente.

verbis:

com verossimilhanga, a relagdo Jjuridica obrigacional

Neste sentido, colham-se os precedentes abaixo colacionados,

RECURSO ESPECIAL. ACAO MONITORIA. EMBARGOS MONITORIOS. PROVA ESCRITA
SEM EFICACIA DE TITULO EXECUTIVO. DOCUMENTOS NAO APTOS PARA A
DEMONSTRACAO DA EXISTENCIA DE DIVIDA.

1. A teor do disposto no artigo 1.102-A do Cédigo de Processo Civil, a prova escrita apta a
respaldar a demanda monitéria deve apresentar elementos indicidrios da materializagio de
uma divida decorrente de uma obrigagdo de pagar ou de entregar coisa fungivel ou bem
movel.

2. No caso dos auitos, os bilhetes que instruiram a inicial ndo sdo aptos a demonstrar a presenca
da relagdo juridica entre credor e devedor, o que afasta a existéncia da prépria divida, de modo
que ndo se ajustam ao conceito de "prova escrita sem eficdcia de titulo executivo” de que trata a
legislagdo de regéncia.

3. Recurso especial provido. (REsp 866.205/RN, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS
CUEVA, TERCEIRA TURMA, julgado em 25/03/2014, Dl 06/05/2014) (g.n)

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO MONITORIA. A DOCUMENTACAO
NECESSARIA PARA A ADMISSIBILIDADE TEM QUE SER IDONEA. APTA A FORMACAO
DO JUfZO DE PROBABILIDADE ACERCA DO DIREITO AFIRMADO, A PARTIR DO
PRUDENTE EXAME DO MAGISTRADO.

1. A prova hibil a instruir a agdo monitéria, a que alude o artigo 1.102-A do Cédigo de
Processo Civil ndo precisa, necessariamente, ter sido emitida pelo devedor ou nela constar sua
assinatura ou de um representante. Basta que tenha forma escrita e seja suficiente para,
efetivamente, influir na convic¢do do magistrado acerca do direito alegado.

2. Dessarte, para a admissibilidade da ag¢io monitdria, nio é necessdrio que 0 autor instrua a
agdo com prova robusta, estreme de diivida, podendo ser aparelhada por documento idoneo,
ainda que emitido pelo proprio credor, contanto que, por meio do prudente exame do
magistrado, exsurja o juizo de probabilidade acerca do direito afirmado pelo autor.

(.)

4. Agravo regimental nio provido. (AgRg no AREsp 289.660/RN, Rel. Ministro LUIS FELIPE
SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado em 04/06/2013, DJe 19/06/2013) (1) oo,
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Poder Judiciério
Tribunal de Justica de Pernambuce
Sabinete do Les. Condito i F Sorasva abeMornes

Na hipétese em aprego, entendo que os documentos juntados
pelo Apelado para instrugdo desta monitéria demonstram a existéncia do
débito imputado ao Apelante.

Com efeito, foram juntados contratos de locag¢do, referentes
ac mesmo imével (apartamento no 15° andar na Rua dos Navegantes, 1203 -
fls. 05/08), os gquais estdo regularmente assinados pelc Apelante, com
estipulaglo precisa do periodo de locagdo, do valor mensal do aluguel e
da responsabilidade do locatério pelo pagamento de impostos municipais
incidentes sobre o bem, documentos estes ndo impugnados pela sobredita
paéte.

O fato de na exordial o ora Apelado indicar como imével
objeto de 1locagdo ¢ apartamento 501 consubstancia-se como mero erro
material, observada a plausibilidade de todos os dados apresentados;
Ademais, afigura-se irrelevante o fato de, no extrato de IPTU anexo ao
feito (fls. 09/12), constar como proprietidrio pessoa diversa do entdo
locador, considerando, repita-se, que os contratos de aluguel ndo foram
contestados.

0 que se percebe, na verdade, da andlise do supracitado
extrato de débito, é& gue durante boa parte do periocdo de locagio o
Apelado quedou-se inadimplente em relagdo a quitagd do IPTU,
corroborando, assim, sua contumdcia quante ao nd&0 cumprimento de suas
qbrigacées.

Ademais, ressalto que no procedimento monitério, tendo em
vista o seu escopo de celeridade na formagcdo do titulo executivo
judicial, a expedigdo do mandado de pagamento ou de entrega da coisa é&
feita em cogni¢d0 sumaria, havendo inversio da iniciativa do
contraditério, recaindo sobre o demandado, ora Apelante, o ©&nus
probatédério acerca dos fatos impeditivos, modificativos ou extintiﬁos do
direito do autor.

Neste sentido, & a jurisprudéncia do C. STJ, verbis:
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Poder Judicirio
Tribunal de Justiga de Pernambuco
Gallinete do Des. Candide J F Sariva de Monzes

..........

AGRAVO REGIMENTAL. ONUS DA PROVA. DEVEDOR. ACAO MONITORIA FUNDADA EM
TITULO PRESCRITO. AGRAVO REGIMENTAL IMPROVIDO.

Nos Embargos ajuizados em Agéo Monitéria, o dnus para desconstituir a prova apresentada
pelo autor do pedido ¢é do Embargante. Precedentes. Agravo Regimental improvido. (AgRg no
Ag 1361869/PR, Rel. Ministro SIDNEI BENETI, julgado em 22/02/2011, DJe 28/02/2011) {g.n)

..........

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO MONITORIA, CHEQUE
PRESCRITO. DEMONSTRACAO DA CAUSA DEBENDI. DESNECESSIDADE.
POSSIBILIDADE, CONFERIDA AO REU, DE DEMONSTRAR A INEXISTENCIA DA DIVIDA.
SUMULA 7 DO STJ. FUNDAMENTOS DO ACORDAO RECORRIDO NAO ATACADOS.
DISSIDIO JURISPRUDENCIAL. SIMILITUDE FATICA NAO DEMONSTRADA.

1. A teor da jurisprudéncia do STJ, na agio monitéria fundada em cheque prescrito, ¢
desnecessdria a demonstragio da causa de sua emissio, cabendo ao réu o 6nus da prova da
inexisténcia do débito.

5. Agravo regimental ndo provido. (AgRg no Ag 1143036/RS, Rel. Minisigo RAUL ARAUIJO,
QUARTA TURMA, julgado em 24/04/2012, DJe 31/05/2012) (g.n)

.........

Muito embora o Apelante aleque que todos os débitos
apresentados foram por ele quitados, ndo acosta ao feito qualquer prova
neste sentido, sendo responsabilidade sua tal demonstracdo, nos termos do
art. 333, II do CPC.

Por fim, observo que o ora Apelado, na exordial (fls. 02/03),
alega que a locagdo em andlise iniciou-se em janeiro de 1991; Contudo, a
citada parte s6 juntou aos autos provas de tal negbcio a partir de
01.09.1995, ao passo que a cobrang¢a do respectivo IPTU deve limitar-se ao
periodo de locagdo efetivamente comprovado.

Diante de todo o exposto, DOU PARCIAL PROVIMENTO A APELACAO,
tdo somente para determinar que os gastos com IPTU cobrados ao ora
Apelante restrinjam-se ao periodo contratual efetivamente comprovadoc nos
autos (01.09.1995 a 31.08.1997)

E como voto. Recife,

Daes. Cindido J. araiva de Moraaes - Revisor
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