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PODER JUDICIARIO DE PERNAMBUCO
TRIBUNAL DE JUSTICA
Gabinete Des. SILVIO DE ARRUDA BELTRAO
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ORGAO JULGADOR: TERCEIRA CAMARA CIVEL

TIPO: RECURSO DE AGRAVO

PROCESSO N.°: 0174684-5/02 (NPU 0003310-20.2010.8.17.0000)
AGRAVANTE(S): NOVO HORIZONTE LTDA.

AGRAVADO(S): ANGELO JOSE BARROS LEITE E OUTROS
RELATOR: Des. SILVIO DE ARRUDA BELTRAOQ

EMENTA: DIREITO CIVIL. EXCECAO DO
CONTRATO NAO CUMPRIDO. FATO
MODIFICATIVO DO DIREITO AUTORAL NAO
DEMONSTRADO. NOVACAO. INEXISTENCIA DE
ANIMUS NOVANDI. RECURSO DE AGRAVO A QUE,
UNANIMEMENTE, NEGOU-SE PROVIMENTO.

1. A excecao do contrato nao cumprido é fato modificativo
do direito autoral — Onus da agravante, portanto —, na
medida em que a regularidade do pagamento se presume.
In casu, a mingua das notificacdes extrajudiciais
mencionadas na cldusula 2.5 do contrato firmado entre os
litigantes, ndo ha como saber se os demandantes estavam
inadimplentes quando da interrupcdo da obra antes
prometida, de maneira que a constatagdo inevitivel €
aquela no sentido de que a NOVO HORIZONTE LTDA.
nao se desincumbiu do seu encargo probatério.

2. A tese da novagao € igualmente improcedente, vez que a

agravante pretende extrair o animus novandi de um

simples relatério e de uma suma de negociacGes
preliminares, esta ultima dependente de ratificacio em

assembléia que jamais se realizou. Nesse sentido, “o

animus novandi ndo se presume. Para que se tenha

novagcdo serd necessdrio que as partes queiram expressa
ou lacitamente, de forma inequivoca, a criacdo da noy
obrigacdo, extinguindo o antigo liame obrigacional

Cédigo civil anotado, rev. aum. e atual. de acordg/conr’o

novo cédigo civil (Lei n.° 10.406, de 10-1-20 a

Paulo: Saraiva, 2005, p. 359).

Un-
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3. Recurso de Agravo a que, unanimemente, S€ nega
provimento.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Recurso de Agravo n.°
0174684-5/02, que tem como agravante a NOVO HORIZONTE LTDA,,
e como agravados a ANGELO JOSE BARROS LEITE, LEILA DIB
CARVALHEIRA, ALEXANDRE SOARES DE PINTO, PAULO
MARINHO FALCAO FILHO, MARIO ANTONIO CABRAL DE
OLIVEIRA e JOSE LEONARDO MARQUES DE MEDEIROS.

ACORDAM os Desembargadores que compdem a 3.2 Camara
Civel do Tribunal de Justica do Estado de Pernambuco, sem discrepancia
de votos, em NEGAR PROVIMENTO ao presente Recurso de Agravo,

na conformidade do relatério, do voto e da e a, que passam a integrar
este julgado.

Des. SILVIO DE ARRUDA BELTRAO
Relator
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ORGAO JULGADOR: TERCEIRA CAMARA CiVEL
TIPO: RECURSO DE AGRAVO
PROCESSO N.°: 0174684-5/02 (NPU 0003310-20.2010.8.17.0000)
AGRAVANTE(S): NOVO HORIZONTE LTDA.
AGRAVADO(S): ANGELO JOSE BARROS LEITE E OUTROS
RELATOR: Des. SiLVIO DE ARRUDA BELTRAO
RELATORIO

NOVO HORIZONTE LTDA., por meio de agravo regimental, que
ora recebo como RECURSO DE AGRAVO (fls. 02/05), busca a reforma
da decisao terminativa que, esteio no “caput” do art. 557, do Cédigo de
Processo Civil, negou seguimento ao apelo por ela interposto, em virtude
de sua manifesta improcedéncia, para, entio, manter a sentenca inalterada.

No seu breve arrazoado, a agravante reitera os argumentos antes
ventilados em sede de apelagdo, no sentido de que o inadimplemento do
contrato de sua parte se justifica na excegio do contrato ndo cumprido, bem
como de que houve novacio ticita entre as
nao executado.

E o relatorio.

Des. SiLVIO DE ARRUDA BELTRAO
Relator
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ORGAO JULGADOR: TERCEIRA CAMARA CIVEL

TIPO: RECURSO DE AGRAVO

PROCESSO N.% 0174684-5/02 (NPU 0003310-20.2010.8.17.0000)
AGRAVANTE(S): NOVO HORIZONTE LTDA.

AGRAVADO(S): ANGELO JOSE BARROS LEITE E OUTROS
RELATOR: Des. SILVIO DE ARRUDA BELTRAO
VOTO DO RELATOR

Inicialmente, esclarego que nio existe qualquer inconsisténcia na
decisio ora combatida — suficientemente clara ao solucionar o conflito,
diga-se de passagem —, j4 que prolatada a partir da escorreita aplicacdo da
legislagdo pertinente ao caso sub exanine, bem como em total consonancia
com sedimentado entendimento jurisprudencial. Basta uma leitura
perfunctéria do seu teor para concluir que houve enfrentamento com
exatiddo, justica e légica de todas as questdes levantadas pelos litigantes, e
que a abordagem foi decidida a luz de fartos casos semelhantes.

E inegivel, portanto, que o julgamento monocrético do recurso de
apelacio foi feito de modo legitimo e adequado, com base na previsdo
contida no “caput” do art. 557 do Cbdigo de Processo Civil, cujas
disposigdes estabelecem, antes de tudo, um verdadeiro dever-poder para o
magistrado que se depara com questdes manifestamente improcedentes
e/ou amplamente decididas pelos tribunais superiores, como as que
constam no breve arrazoado acostado pelo agravante nas razdes do recurso
outrora decidido, e aqui repetidas em sua inteireza.

Pois bem.

No que diz respeito a exceptio non adimpleti contractus, deixei
claro no decisum que essa tese ndo poderia ser judicialmente acolhida em
face da inexisténcia nos autos de elementos que justificassem a inexecugao
contratual por parte da agravante. Nesse sentido, e com base na clausula 2.5
do pacto firmado entre os litigantes, assim afirmei, ipsis litteris:

Diante do teor do pacto firmado entre as partes, nao
chegar a conclusio diversa daquela esposada no decisum.
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Ape
invocada:

medida em que o restou incontroverso o fato constitutivo do direito
autoral — a saber, a interrupgido das obras do empreendimento Fazenda
Vale do Tapacurd —, caberia a recorrente demandada trazer clementos
que justificassem a sua atitude. Isso porque quem invoca a excegao do
contrato ndo cumprido deve prové-la, na medida em que a regularidade
do pagamento € presumida.

A mingua das notificagdes extrajudiciais mencionadas na cldusula
encimada, ndo hd como saber se os adquirentes estavam inadimplentes
quando daquela interrupgiao, de maneira que a constatagio inevitavel é
aquela no sentido de que a NOVO HORIZONTE LTDA. nao se
desincumbiu do seu 6nus de provar os fatos impeditivos, modificativos
ou extintivos do direito autoral.

nas para ilustrar essa argumentagao, eis o teor da clausula

“2,5. CONDICAO RESOLUTIVA EXPRESSA. Ndo obstante o
cardter de irretratabilidade e irrevogabilidade que reveste o presente
negdcio juridico, é ele firmado sob condigdo resolutiva expressa, sendo
implemento positivo dessa condicdo, a hipdtese de falta de pagamento
de 03 (trés) parcelas sucessivas do preco, ou de qualquer uma delas por
prazo_superior a 90 (noventa) dias, certo que, apds notificado o
ADQUIRENTE através do Cartdrio de Titulos e Documentos, para
cumprir com a obrigacdo de pagar a divida em 15 (quinze) dias da data
de recebimento da notificacdo, néo o fazendo, poderd a ALIENANTE, a
seu livre e exclusivo critério, optar: (a) pela resolugdo do presente
contrato com a devolugdo dos valores até entdo recebidos, em tantas
parcelas mensais quantas tenham sido efetivamente pagas, abatidas das
despesas com a comercializagdo, publicidade, langamenios fiscais, etc.
de logo fixadas em 10% (dez por cento), além da multa convencional de
mais 10% (dez por cento); ou, (b) facultativamente optar pela cobranga
da divida através de execugdo judicial, considerando vencidas a vista
todas as demais parcelas acaso vincendas, certo que, em qualquer
hipotese, acard (sic) o ADQUIRENTE com o reembolso das custas
Jjudiciais e honordrios advocaticios na base de 20% (vinte por cento)”
(fls. 12/13).

Acrescente-se, por oportuno, que os documentos de fls. 58 e 59,

apontados pela agravante em suas razGes recursais, em nada socorre

seus interes

do pagamento de seus adversarios.

ses, na medida em que nada informam acerca da irregu
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Nessa ordem de idé€ias, a tese da excegao do contrato do cumprido —
cuja comprovacdo era 6nus da agravante por se tratar de fato modificativo
do direito autoral —, foi devidamente repelida com base em farto
entendimento doutrinério e jurisprudencial.

Por sua vez, a defesa da novagio também foi devidamente
rechagada, em face de sua manifesta improcedéncia. Isso porque a
recorrente pretendia extrair o animus novandi de um simples relatério e de
uma suma de negociacOes preliminares, esta ultima dependente de
ratificacio em assembléia que jamais se realizou.

Nesse sentido, o magistério de Maria Helena Diniz, apoiado em
farto entendimento jurisprudencial, foi deveras esclarecedor:

“O animus novandi ndo se presume. Para que se tenha novagdo
serd necessdrio que as partes queiram_expressa_ou_tacitamente, de
forma_inequivoca, a criagdo da nova obrigacdo, extinguindo o antigo
liame obrigacional. Se ndo houver inten¢do de novar, a segunda
obrigagcdo apenas confirmard a primeira (RT, 817:295, 793, 287,
759:327, 649:117, 636:106, 591:149, 578:205, 468:165, 331:403,
433:135, 445:177, 456:142, 479:47, 436:121, 382:174, 394:311,
496:168, 487:214, 143:645, 485:51, 109:142, 154:172, 441:196,
459:199, 443:216, 114:656 e 262:190; RF, 93.239, 160:163, 222:163,
60:141; Adcoas, n. 91.094, 1983, e 86.378, 1982)” (In Cédigo civil
anotado, rev. aum. e atual. de acordo com o novo cédigo civil (Lei n.°
10.406, de 10-1-2002). Séo Paulo: Saraiva, 2005, p. 359).

Esse entendimento, como bem demonstrado naquela oportunidade,
encontra albergue na jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica (REsp
166.328/MG, Rel. Ministro SALVIO DE FIGUEIREDO TEIXEIRA,
QUARTA TURMA, julgado em 18/03/1999, DJ 24/05/1999 p. 172).

Como se percebe, a pretensio da agravante nao sobrevi
constatacdo de que as matérias outrora devolvidas eram manife
improcedentes e contrarias ao entendimento do Guardido da
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Federal, de sorte que 0 néo provimento do seu Recurso de Agravo é medida
que se impde.

Ex positis, ao passo que ndo exerco juizo de retratagio, VOTO
PELO NAO PROVIMENTO DO PRESENTE RECURSO DE
AGRAVO, por considerar que a decisio vergastada enfrentou com

exatidao, justica e l6gica toda a matéria devolvida pelo apelo outrora
interposto.

E como voto.

Des. SILVIO DE ARRUDA BELTRAO
Relator
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