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APELANTE;: Domingos José de Souza Ledo e Maria do Socorro Aciolj Souza Leao

APELACAO CIVEL N 0053883-6

APELADO: Municipio de Recife
RELATOR: Des, Francisco Bandeira de Mello

EME]:\TTA: ADMINISTRATIVO. ACAO
METALICA. CONSTRUCAO SITUADA EM

- DEMOLITORIA. ESTRUTURA
AREA COMUM. REDUCAO DoOS

PARAMETROS DE  AFASTAMENTO EXIGIDOS PELA LEGISLACAO

MUNICIPAL 1. De inicio, anota-se que

a estrutura metalica, objeto da

demanda, foj construida sem g concordancia de todos os conddéminos. 2.
Por outro lado, o laudo acostado evidencia que a construgdo situa-se em
area comum e que. reduziu os parametros de afastamento exigidos pela
legislacdo municipal. 3. Ditg documento nao foj em nenhum momento
concretamente impugnado. 4. Ressalta-se que a prova da nio reducao de
afastamentos €ra énus que incumbia aos réus, nos termos do artigo 333, 11,
do Cédigo de Processo Civil. 5, Ademais, o fato de a construcgao ter ocorrido
em periodo ja razoavelmente longo e as vistas dos responsaveis pela
Municipalidade, conquanto suficiente para afastar os vicios atinentes as
idéias de clandestinidade oy de ma-fé, nao chega a alcancar a nota da
regularidade. 6. lgualmente, nao procede a justificativa dos apelantes de
que o réu vardo, antes de iniciar a construgéo, comparecey & Prefeitura e foi
informado que deveria consultar e se reger pela aderéncia dos moradores e

proprietarios, pois a legislacao municipal

exige a expedicao de licenga para

qualquer construcdo. 7. De outra parte, eventuais irregularidades em
relacao as construgdes realizadas em outros apartamentos nao possuem o
condao de legitimar g construcdo pertencente ao apelante, a luz das
posturas municipais, 8. Quanto a alegacao de estarem respaldados pela Lej

4.591/64, e pelo Regimento Interno do Co

ndominio, Impende consignar que

esses dispositivos nao sao aplicaveis ao caso concreto, eis que nao restoy
comprovado a anuéncia de todos, néo servindo de prova a mera alegacao de
que grande maioria dos moradores também terig ampliado as suas

respectivas unidades. 9. Apelo improvido.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os presentes autos da apelacao

civel n° 0053883-6, acima referenciada,

acordam os Desembargadores

integrantes da 82 Cémara Civel deste Tribunal de Justica, g unanimidade, em
negar provimento ao apelo, nos termos do voto do Relator, que integra o acordao.

Recife, O% _df.ds;z_gsm
N

(T /\/V\«,
Des. ‘Fra:nci

Relator

(data do julgamen to).

)

0 Bandeira, de Mello
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APELACAO CIVEL N° 0053833-6 \\ /

COMARCA: Recife

APELANTE: Domingos José de Souza Ledo e Maria do Socorro Acioli Souza
Leao

APELADO: Municipio de Recife

RELATOR: Des. Francisco Bandeira de Mello

RELATORIO

Trata-se de apelaciio civel interposta por Domingos José de Souza Leao e
Maria do Socorro Acioli Souza Leéo contra sentenga proferida pelo Juizo de
Direito da 2° Vara da Fazenda Publica da Capital, que, nos autos da Acao
Demolitoria n° 00198035826-5, julgou procedente o feito, determinando a
demolicao da garagem (coberta em estrutura metalica) de que trata os
presentes autos.

Em breve retrospecto, anoto que o Municipio do Recife ajuizou a acao

subjacente ao presente apelo com o fim obter tutela judicial demolitoria de

coberta em estrutura metéalica, em area de condominio, localizado em Zona

de Urbanizacdo Preferencial — 1, construida sem licenca da Edilidade ou

projeto aprovado, além de violar os parametros de afastamento previstos na
legislacdo municipal.

Sobrevindo o ato sentencial acima referido, os demandados/apelantes
asseveram em suas razdes que: (i) provaram em Juizo, através de 3 (trés)
testemunhas, que a instalagdo da garagem, objeto da demanda, foi
construida com a anuéncia de quase todos 0s conddéminos, e que apenas um
discordou; (ii) a construcéo foi feita em comum acordo, tanto que dos oito
proprietarios, cinco construiram garagens; (iii) o réu vardo, antes de iniciar
a construcdo, compareceu a Prefeitura e foi informado que deveria consultar
e se reger pela aderéncia dos moradores ¢ proprietarios; (iv) a garagem dos
recorrentes fica no fundo lateral do prédio, nao prejudicando ninguém; (v) a
garagem foi construida ha 9 (nove) anos, e por fim (vi) sustenta que sua
conduta estd amparada pela Lei 4.591/64, e pelo Regimento Interno do
Condominio.

Pugnou pela reforma da decisao.

Contra-razoes as fls. 59/67, requerendo o improvimento do apelo e a
manutencio da sentenca a quo.

O Ministério Pablico de segundo grau opinou pela manutencado da sentenca.

1 AC 0053883-0
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Tendo em conta tratar-se ce feito que tramitou pelo rito sumario, ¢é
desnecessaria a revisao, nos termos regimentais.

£ o essencial a relatar.

Assim, inclua-se em pauta, para julgamento oportuno.

Rg\u;[e, 23 \n vembro de 2009.

e A /\]/"31 MY

Des. Francisto Bandeira fde Mello
Relator

9 AC 0053883-6
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3APELA(;AO CIVEL Ne 0053883-6

COMARCA: Recife

APELANTE: Domingos José¢ de Souza Ledo e Maria do Socorro Acioli Souza
Leao

APELADO: Municipio de Recife

RELATOR: Des. Francisco Bandeira de Mello

voro

Conforme antedito, cuida-se de apelacao civel aforada por Domingos José de
Souza Ledo e Maria do Socorro Acioli Souza Ledo contra sentenca que Jjulgou
procedente a acao demolitoria de coberta em estrutura metalica, em area de
condominio, localizado em Zona de Urbanizacao Preferencial - 1, sem, no
entanto, possuir aprovacao de projeto de obrg e licenga para construir, além
de violar os Parametros de afastamento previstos na legislacao municipal.

Os apelantes aduzem que: (i) provaram em Juizo, através de 3 (trés)
testemunhas, que a instalacio da garagem, objeto da demanda, foi
construida Com a anuéncia de quase todos os condoéminos, e que apenas um
discordou; (ii) a construcéo foi feita em comurm acordo, tanto que dos oito
proprietarios, cinco construiram garagens; (iii) o réy varao, antes de iniciar
a construgao, comparecey 3 Prefeitura e foi informado que deveria consultar
€ 8¢ reger pela aderéncia dos moradores e proprietarios; (iv) a garagem dos
recorrentes fica no fundo lateral do prédio, nao prejudicando ninguém; (v) a
garagem foi construida hg 9 (nove) anos, e por fim, (vi) sustenta que sua
conduta esta amparada pela Lei 4.591 /64, e pelo Regimento Interno do
Condominio.

Pois bem.

Os proprios apelantes asseveram que a estrutura metalica, objeto da
deranda, foi construida com g anueéncia de quase todos osg condéminos, e
que apenas um discordou, denotando que nao houve concordancia de todos.
Por outro lado, o laudo de fls. 04 evidencia que a construcao em lume situa-
5¢ em area comum e que reduziu os parametros de afastamento exigidos

pela legislacao municipal.

Dito documento nao foi em nenhum momento concretamente impugnado

pelos apelantes.
3 Y/\("i\\ AC 0053883-6
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Ressalta-se que a prova da nio reducdo de afastamentos era onus que
incumbia aos réus, nos termos do artigo 333, II, do Codigo de Processo Civil.

Ademais, o fato de a construcao ter ocorrido em periodo Jja razoavelmente
longo e as vistas dos responsaveis pela Municipalidade, conquanto
suficiente para afastar os vicios atinentes as idéias de clandestinidade ou de
ma-{€, ndo chega a alcancar a nota da regularidade.

Igualmente, nao procede a justificativa dos apelantes de que o réu varao,
antes de iniciar a construcio, compareceu a Prefeitura e foi informado que
deveria consultar e se reger pela aderéncia dos moradores e proprietarios,
pois a legislacdo municipal exige a expedicdo de licenca para qualquer
construcao.

Cor efeito, o Codigo de Obras da Cidade do Recife, Lei n® 7427/61, no seu
art. 114 estabelece que:

“‘qualquer construcdo, reforma, reconstrucdo, demolicdo, instalagdo publica ou
particular, s6 poderd ter inicio depois de expedida pela Prefeitura a licenca e o
respectivo alvard, e desde que sejam observadas as disposicoes do presente
Cédigo”,

No que concerne a justificativa dos apelantes de que os demais moradores
rambém construiram suas garagens, ¢ sabido que eventuais irregularidades
em relacdo as construgées realizadas em outros apartamentos nao possuem
0 conddo de legitimar a construcgao pertencente ao apelante, a luz das
posturas municipais.

Na mesma linha, este Tribunal de Justica ja se pronunciou:

“ACAO DEMOLITORIA - PROCEDENCIA. A ninguém é permitido desobedecer
a lei sob a alegagdo de que outros a descumprem. Impée-se a demolicdo de
construgdo de pavimento superior, em desacordo com as posturas municipais,
mormente quando erigido em drea de preservacgdo do patriménio histérico e
cultural. Apelo improvido. (Apelagdo Civel n° 41379-6, 5* Camara Civel do
TJPE, Olinda, Rel. Des. Florentino de Lima. j- 24.03.2000, un., DOE
12.04.2000, p. 19).

Por fim, os apelantes aduzem estar respaldados pela Lei 4.591/64, e pelo
Regimento Interno do Condominio.

Em verdade, nao me parecem aplicaveis esses dispositivos ao caso concreto,
eis que nao restou comprovado a anuéncia de todos, nao servindo de prova
a mera alegagdo de que grande maioria dos moradores teriam também
ampliado as suas respectivas unidades.

X C 0053883-6
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E que, tratando-se de area comum, os conddéminos ndo podem utiliza-la

como se fosse extensdo das areas privativas, muito menos sem o

consentimento dos outros, posto que o direito de propriedade pertence,
sii'nultzaneam¢:nte, a todos os condéminos.

;

Ante o exposto, mnego provimento ao apelo, em ordem a manter a sentenca
de primeiro grau.

Recife, Y3 de ,\lf' g '7‘9‘\, de 2009.
™~ “ T : 17 AN )
A L\,v\a\‘(/g (.;,“w )

Des. Francisco Bandeird_de Mello
Relator
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