Poder Judicidrio "< g % <

TRIBUNAL DE JUSTICA DE PERNAMBUCO

Gabinete do Desembargador José Ivo de Paula Guimaraes

OITAVA CAMARA CIVEL

Apelacdo Civel n® 179747-7 Comarca do Cabo de Santo Agostinho

Apelante: Municipio do Cabo de Santo Agostinho/Qutros
Apelado: Ingrid Irene Pusco

EMENTA: PROCESSUAL CIVIL. PRELIMINARES DE
ILEGITIMIDADE E DE INTEMPESTIVIDADE REJEITADAS A
UNANIMIDADE. EMBARGOS DE TERCEIRO. NULIDADES
NA INTIMACAO DO LEILAO E NA ARREMATACAO.
RECURSOS IMPROVIDOS POR UNANIMIDADE DE VOTOS.
1. Preliminar de ilegitimidade rejeitada ante a
interpretacdo conjunta dos arts. 1.196 e 1.228, do CPC,
bem como a luz da Sumula n°® 84, do ST). 2. Preliminar
de intempestividade afastada em virtucle da interpretagao
extensiva do art. 1.048, do CPC, e precedentes do STJ,
assim, quando o terceiro ndo fez parte do processo de
execucdo, tampouco tinha conhecimento deste, o prazo
para a propositura dos embargos de terceiro inicia-se
com a turbacdo. 3. No mérito, cuida-se de Apelagdo Civel
hostilizando sentenga que julgou procedentes 0s
Embargos de Terceiro n° 210.2006.003980-5, para
declarar nulo o processo a partir da avaliagdo do bem
penhorado, bem como a arremataciio, em razdo das
irreqularidades apontadas. 4. Em primeiro lugar, afastou-
se a alegacdo de preclusdo das nulidades apontadas pela
embargante ante a falta de intimacdo pessoal da
Curadora Especial nomeada, j& que a mesma atua como
Defensora Publica do Estado (art. 5°, §5°, da Lei n©
1.060/50). Desta feita, ndao havendo a regular intimagao
da curadoria especial, posto que a ciéncia acerca do lgjldo
foi feita apenas pela via editalicia, correto o ents
do magistrado a quo, ao declarar a nulidade do
a partir da avaliagdo do bem penhorado. 5. Ig
afastou-se o argumento de que a Sumula 121,
aplicdvel apenas no caso de devedor conhecido, pois s
devedor é revel e ha curador especial nomeado, sendp
mesmo Defensor Publico, conclusdo ldgica,
necessidade de sua intimagdo pessoal sob
nulidade. De outro lado, quanto & necesgida
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realizacdo de um segundo leildo, houve flagrante
contrariedade ao entendimento jurisprudencial do STJ,
sedimentado, inclusive, pela Sumula 128. Precedentes:
REsp 351931/SP, AgRg no Ag 71962/SP, REsp 11484/SP.
6. Finalmente, no tocante a avaliagdo do imovel, a
mesma foi feita por oficial de justica e ndo por perito
judicial devidamente habilitado, em detrimento do
comando legal insculpido no art. 420 e seguintes, do CPC,
haja vista a prova depender do conhecimento especial de
técnico, além de assegurar, dessa forma, a imparcialidade
da pericia e o devido contraditério, com a indicacao de
assistentes técnicos e a elaboragdo de quesitos por
ambas as partes. Outrossim, € a inteligéncia do art. 680,
do CPC, o qual permite que a avaliacdo seja feita por
oficial de justica somente se ndo forem necessarios
conhecimentos especializados, caso em que O juiz
nomeara avaliador, fixando-lhe prazo para entrega do
laudo. 7. Recursos improvidos por unanimidade de votos.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos 0s presentes autos da
Apelacdo Civel n°® 179747-7, acima mencionada, ACORDAM os
Desembargadores integrantes da 82 Camara Civel deste Tribunal de
Justica, a unanimidade de*”‘Vo\tos, em rejeitar as preliminares de
ilegitimidade ativa e e int mpestividade e, no mérito, por
unanimidade de votos,/foram ifaprovidos os apelos, nos termos do
Relatdrio e Voto, profeffidos neste julgamento em 03 de dezembro de
2009.

P.R.I.
Recife, 14 de dezempro de 2009.

Des. José Ifo de\Paulh Guimaraes
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Apelacgéo Civel no 179747-7 Comarca do Cabo de Santo Agostinho
Apelante: Municipio do Cabo de Santo Agostinho/OUTROS
Apelado: Ingrid Irene Pusco

RELATORIO

Cuida-se de Apelagdo Civel hostilizando sentenga que
julgou procedentes os Embargos de Terceiro no 210.2006.003980-5,
para declarar nulo o processo a partir da avaliagdo do bem
penhorado, bem como a arrematagdo, em razdo das irregularidades
apontadas.

Em suas razdes, de fis. 125/135, alega o apelante,
preliminarmente, a inexisténcia da posse direta e indireta a ensejar
direito real sobre 0 imdvel €, ainda, que a apelada teve seu direito a
interposicdo dos embargos precluso, de acordo com a inteligéncia do
art. 1.048, do CPC. No mérito, aduz a apelante que a executada fora
intimada por edital, em virtude de se encontrar em lugar incerto e
ndo sabido, conforme certiddo do oficial de justica encarregado da
diligéncia. Acrescenta que os leildes foram designados obedecendo ao
principio da dupla licitagdo, conforme edital de fi. 32 do executivo
fiscal. Por fim, ressalta que o auto de penhora e avaliacdo do imével
objeto da arrematagao guardou total sintonia com o0 prego de
mercado a época de sua elaboragdo (26/09/05).

Contrariedade as fls. 140/146, onde se pugna pela
negativa de seguimento ao presente apelo pelos seguintes
fundamentos: que adquiriu o imével por justo titulo, exercendo,
sobre o mesmo, atos tipicos de posse, como o pagamemnto "de
impostos municipais; que a alegagdo de intempestividade dos
embargos ndo deve prosperar pelos fundamentos insculpidos na
sentenga, além de que os arestos colacionados pelo apelante\ndo st
referem a casos em que o embargante ndo tinha conhecimento dh
ato constritivo; que tendo sido decretada a revelia devaria
intimagdo para a realizagé@o do leildo sido feita na Pessoa do curgdoif:
que o segundo leildo, previsto no edital, n&o foi realizado, mesmo
havendo sido alcancado lance superior ao da avaliagédo; e que o7&
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Praticado na arrematacdo nso condiz com o verdadeiro valor de
mercado do imével,

M sequida, a parte arrematante apresentoy SUas razdes
as fls. 148/152, aduzindo, pr'eliminarmente, a Intempestividage dos
presentes embargos, haja vista O transcurso do prazo entre a data da
assinatura da carta de arrematacdo, em 18/09/2206, € a propositura
dos embargos, em 17/10/200s. Ainda em preliminar, Contesta g3

legitimidade da parte embargante ante a faita de Comprovacdo da

dirigidas apenas ao deveclor conhecido €, também, a desnecessidade
de realizacdo do segundo leilgo,

As fis. 155/162, a apelada apresentou suas contrarrazges
a0 segundo FeCurso, mantendo a linha de raciocinio €mpregada na
pPrimeira Oportunidade,

A douta Procuradorig de Justiga, através de cota oferecida
afl. 174, Manifestou syga falta de interesse ng feito,

As fls, 177/182, 3 apelada veio aos autos trazer fatg
NOvo, a saber, a escritura pulblica de compra e venda do imdve|
objeto desta lide,

Intimadas ag pa"ftes:\apelantes, ambas rechacaram g
tempestividade € a utilidade! da cer iddo juntada pela apelada.

E o relatério, :
A Douta Revis 0.
Recife, 17 de n vembro de 2009,

Guimaries
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Apelagio Civel n°® 179747-7 Comarca do Cabo de Santo Agostinho
Apelante: Municipio do Cabo de Santo Agostinho/Outros
Apelado: Ingrid Irene Pusco

VOTO DA PRELIMINAR DE ILEGITIMIDADE

A seguinte preliminar, levantada por ambos os apelantes,
estd intimamente ligada a locugdo do art. 1.046, do CPC e a
discussdo acerca da posse direita e/ou indireta do bem turbado ou
esbulhado.

Segundo a tese adotada pelos apelantes, a terceira
embargante, ora apelada, ndo é parte legitima a figurar na lide, posto
que ndo detém a posse do imével arrematado (posse direta),
tampouco a sua propriedade (posse indireta). Isto porque, neste
caso, sem 0O registro cla promessa de compra e venda do terreno
nunca houve a transferéncia da propriedade, enquanto naquele,
residindo fora do pais, ndo teria a posse de fato, ou seja, o poder de
disposicdo imediata sobre o bem.

Acontece que, o novo Cddigo Civil adotou parcialmente a
teoria objetivista de Ihering, a qual, de acordo com a diccao do artigo
1.196 do Cédigo Civil, "considera-se possuidor todo aquele que tem
de fato o exercicio, pleno ou ndo, de algum dos poderes inerentes a
propriedade" (destaquei). Ja o art. 1.228, do CC, define a
propriedade como a faculdade que a pessoa fisica ou juridica tem de
usar, gozar e dispor de um bem, ou reavé-lo de quem injustamente o
possua ou detenha.

Isso quer dizer que a posse é a conduta de qunﬁ‘ e
apresenta com relacdo semelhante 3 do proprietario (animus gomink),
com ou sem apreensdo da coisa. Pode, portanto, haver pogse se
contato ou poder fisico entre a pessoa € a coisa.

Ora, no presente caso, 0 imdvel objeto da arrematacalp
por certo, tinha um possuidor, haja vista o pagarmento dos iRQpostos
municipais langados, excetuando-se 0O do exercicio de 2002. Ad i
a propria interposicdo dos embargos denota a qualidade de pog
3 luz dos art. 1.196 c/c¢ 1.228, do CPC, acima descritos. '

12 - AC 179747-7
Avenida Martins de Barros, n® 593, 2° andar, Santo Antonio, Recife/PE.
CEP: 50.010.230 - Fone: {081) 3419-3726.

093
9.0/

Ll



PoderJudiciério
TRIBUNAL DE JUSTICA DE PERNAMBUCO

Gabinete do Desembargador José Ivo de Paula Guimardes

A ’

OITAVA CAMARA CIVEL

Corrobora este entendimento o contido na Sumula n° 84,
do Superiro Tribunal de Justica, a seguir transcrita:

sumula 84: E admissivel a oposicdo de embargos de terceiro
fundados em alegacio de posse advinda do compromisso de compra
e venda de imével, ainda que desprovido do registro.

Neste diapasdo, colaciono os seguintes precedentes do
Superior Tribunal de Justica:

CIVIL. POSSE. CONSTITUTO POSSESSORIO. AQUISIGAO FICTICIA
(CC, ART. 494-1V). REINTEGRA_(;/'XO DE POSSE. CABIMENTO.
COMODATO VERBAL. NOTIFICAGAO. ESCOAMENTO DO PRAZO.
ESBULHO. ALUGUEL, TAXAS E IMPOSTOS SOBRE O IMOVEL
DEVIDOS. RECURSO PROVIDO. I - A aquisicdo da posse se da
também pela “clausula constituti” inserida em escritura publica de
compra e venda de imoével, o que autoriza o rmanejo dos interditos
possessorios pelo adquirente, mesmo que nunca tenha exercido atos
de posse direta sobre o bem. II - O esbulho se caracteriza a partir do
momento em que o ocupante do imovel se nega a atender ao
chamado da denuncia do contrato de comodato, permanecendo no
imével apos notificado. III - Ao ocupante do imoével, que se nega a
desocupa-lo apos a denuncia do comodato, pode ser exigido, a titulo
de indenizacdo, o pagamento de alugueis relativos ao periodo, bem
como de encargos que recaiam sobre o rnesmo, sem prejuizo de
outras verbas a que fizer jus. (REsp 143707/RJ, Relator: Ministro
Salvio de Figueiredo Teixeira, Quarta Turma, Publicagao:
02/03/1998).

CIVIL. AQUISICAO DA  POSSE. CONTRATO. CONSTITUTO
POSSESSORIC. A posse pode ser transmitida por via contratual antes
da alienacgdo do dominio e, depois desta, pelo constituto possessorio,
que se tem por expresso ha respectiva escritura em que a mesma e
transmitida ao adquirente da propriedade imovel, de modo a
legitimar, de logo, para o uso dos interditos possessorios, 0 nNOvo
titular do domin}ofate esmo em face do alienante que continua a
deter o imovel/mas em pome de quem o adquiriu. (REsp 21125/MS,
Relator: Mi {stro Dias| Trindade, Terceira Turma, Publicacdo:
15/06/1992Y.

Diante dds argumgntos acima explanados, indefiro a
preliminar suscitadg,
Recife@ J(Q:b(

Des. José Ivyo\de Patya Guimaraes

12 - AC 179747-7
Avenida Martins de
CEP:
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Apelagio Civel n® 179747-7 Comarca do Cabo de Santo Agostinho
Apelante: Municipio do Cabo de Santo Agostinho/Outros
Apelado: Ingrid Irene Pusco

VOTO DA PRELIMINAR DE INTEMPESTIVIDADE

Alegam os recorrentes que a apelada teve o seu direito a
interposicdo dos embargos precluso, de acordo com a inteligéncia do
art. 1.048, do CPC (no processo de execugdo, 0s embargos podem
ser opostos em até cinco dias depois da arrematagdo, adjudicag&o ou
remicdo, mas sempre antes da assinatura da respectiva carta).

Pois bem, superada a questdo da legitimidade da
embargante (possuidora que se insurge contra ato de embaraco do
livre exercicio de sua posse - turbagao), temos que analisar se O
prazo contido no art. 1.048, do CPC, é taxativo, ou s€ comporta uma
interpretac8o mais flexivel.

Neste ponto, compartilho do posicionamento encampado
na sentenca atacada, que, por sinal, coaduna-se com 0 entendimento
adotado pelo STJ. Assim, quando 0 terceiro ndo fez parte do processo
de execucdo, tampouco tinha conhecimento deste, 0 prazo para a
propositura dos embargos de terceiro inicia-se com a turbagado.

Compulsando os autos, nota-se que até mesmo a
executada, a Sr. Maria da Conceicdo B. de Petriby, fora intimada por
edital, sendo-lhe nomeado curador especial. Posto isso, a data da
assinatura da carta de arrematacdo, no caso dos autos, é indiferente
para a fluéncia do prazo prescricional de cinco dias, devegdo-se
aplicar a interpretagdo mais extensiva contida na rermmansosa
jurisprudéncia do STJ acerca da matéria. In verbis:

PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DE TERCEIRO. PRAZO. TERMO
INICIAL. O prazo para propositura dos embargos de tercgiro que npo
fez parte do processo executivo nem tinha conhecimento dele inicja-
se na data da turbagdo da posse. Recurso especial pe
conhecido e, nessa extensdo, provido. (REsp 540269/PR
Ministro César Asfor Rocha, Quarta Turma, Publicagdo: 17/113

PROCESSO CIVIL - EMBARGOS DE TERCEIRO - PRAZD
OPOSICAQ - ART. 1.048 DO CPC - FUNDAMENTO CONSTI
— DIVERGENCIA NAO-CONFIGURADA. - O Art. 1.048 do CPG

12 - AC 179747-7
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interpretado em conjunto com o dispositivo do Art. 472. Por isso
conta-se o prazo para a oposi¢do dos embargos de terceiro a partir
da efetiva turbacdio da posse. - Fundamentagdo apoiada em
dispositivo ou principio constitucional € imune ao recurso especial. -
Para configuracio da divergéncia jurisprudencial é necessério o
confronto analitico entre os arestos confrontados. A simples
transcrigdo de ementa ou simula ndo basta. (REsp 237581/SP,
Relator: Ministro Hurnberto Gomes de Barros, Terceira Turma,
Publicagéo: 27/06/2005).

RECURSO ESPECIAL - PROCESSO CIVIL - EXECUGCAO - HIPOTECA -
DESOCUPAGCAO DO IMOVEL - DESCONHECIMENTO PELO TERCEIRO
PREJUDICADO - NECESSIDADE DE CITAC/?\O - PRAZO PARA
OFERECII‘:{IENTO DE EMBARGOS - TERMO INICIAL - DATA DA
INTIMACAO PARA DESOCUPAGAO DO IMOVEL - RECURSO NAO
CONHECIDO. 1 - O terceiro prejudicado, ocupante de imovel
hipotecado, deve ser cientificado da existéncia de processo executivo,
com pedido de desocupagdo do bem, instaurado contra o mutuario.
Esta Corte, em casos semelhantes, tem afirmado que o procedimento
disciplinado pelo art. 4° da Lei 5.741/71 ndo afronta as garantias
processuais do terceiro que estiver na posse do bem. 2 - Este,
devidamente cientificado, podera defender sua condigdo de possuidor
manejando os embargos de terceiro, cujo prazo para interposicdo se
inicia a partir da respectiva turbagdo. 3 - Recurso ndo conhecido.
(REsp 272235/RS, Relator: Ministro JORGE SCARTEZZINI, QUARTA
TURMA, Publicagdo: 06/11/2006).

PROCESSUAL CIVIL. PRAZO PARA OPOSICAO DE EMBARGOS DE
TERCEIRO. TERMO INICIAL. DATA DO CONHECIMENTO DO ATO DE
TURBACAO. 1. Conforme jurisprudéncia pacifica do STJ, o prazo para
a oposicdo de Embargos de Terceiro é contado a partir da data em
que se configurou a turbagdo da posse. 2. Agravo Regimental
provido. (AgRg nos EDclATo0NAg 812823/PE, Relator: Ministro Herman
Benjamin, Segunda Turfma, P blicagdo: 27/03/2009).

Desta feita, rejeifo a

Recife Q_?rde 74 )

Des. José Ivo de/l
Relat

hreliminar de intempestividade

Avenida Martins de Ba{os, ne 593, 20 anday, Santo Antonio, Recife/PE.
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Apelagido Civel n® 179747-7 Comarca do Cabo de Santo Agostinho
Apelante: Municipio do Cabo de Santo Agostinho/Outros
Apelado: Ingrid Irene Pusco

VOTO MERITO

Superadas as preliminares apresentadas, passo a
analisar, conjuntamente, O mérito de ambas as apelagdes. Sendo
vejamos.

Em sintese, temos as seguintes alegagbes: que as
nulidades apontadas pela embargante foram atingidas pela preclusdo,
na medida em que, sendo a executada intimada por edital, foi
nomeada curadora a lide e a mesma nido fez as devidas
impugnacOes; que as sumulas 121 e 128 do STJ sdo aplicaveis
apenas no caso de devedor conhecido; que os leildes foram
designados obedecendo ao principio da dupla licitagdo, conforme
edital de fl. 32 do executivo fiscal, sendo desnecessaria a realizagdo
do segundo leildo; e, por fim, que O auto de penhora e avaliagdo do
imovel objeto da arrematagao guardou total sintonia com o preco de
mercado a época de sua elaboragao (26/09/05).

De logo, afasto a alegagdo de preclusdo das nulidades
apontadas pela embargante, ora apelada, diante da falta de
impugnagéo por parte da curadora especial nomeada a lide.

Acontece que a Dra. Arline de Morais Araujo, nomeada
Curadora Especial nos autos da acdo principal (Execugdo Fiscal n°
210.2003.000859-6), atua como Defensora Publica do Estado de
Pernambuco, conforme documento de fl. 94 destes autos. Desta feita,
como ¢é cedigo, goza das prerrogativas da Lei n° 1.060/50,
insculpidas em seu art. 50, §59, a saber: “sera j
pessoalmente de todos os atos do processo, em ambas as Instancias,
contando-se-lhes em dobro todos 0s prazos”.

Neste sentido, é o teor dos arestos acliante colagi
da lavra do Superior Tribunal de Justica:

Curador especial. Defensoria Plablica. lntimacdo pe
prazo em dobro. Interpretacio do art. 50, § 59, da
1.060/50. Precedentes. 1. Tratando-se do exercig
curadoria especial, por designagéo do Magistra
Defensoria Publica, devem ser aplicados os beneficio
50, § 59, da Lei n° 1.060/50, na linha de interpretaga
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considera a natureza do 6rgédo puablico, a sua destinagio social
e a referéncia ao servigo de assisténcia judiciaria de modo
amplo. 2, Recurso especial conhecido e provido. (REsp
235435/PR, Relator: Ministro Carlos Alberto Menezes Direito, Terceira
Turma, Publicagdo: 13/1.1/2000). (destaquei)

RECURSO ESPECIAL DO MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO RIO
GRANDE DO SUL - ALINEA "A" - AGAO DE RIESSARCIMENTO DE
DANO DECORRENTE DE ATO DE IMPROBIDADE ADMINISTRATIVA -
DEFENSOR PUBLICCO NOMEADO CURADOR ESPECIAL DO
MUNICIPIO AUTOR - INTIMAGCAO PESSOAL DA SENTENGA E PARA
CONTRA-RAZOES DE APELAGAO - NECESSIDADE. E pacifico o
entendimento no sentido da necessidade de intimagdo pessoal
do defensor puablico, que atua na qualidade de curador
especial, na forma do art. 49, inciso VI, ¢/c art. 128, I, da Lei
Complementar n, 80/94, que organiza a Defensoria Plblica da Unido,
do Distrito Federal e dos Territdrios e prescreve normas gerais para
sua organizagdo nos Estados. Ao contrario do que entendeu a Corte
de origem, a atuagdo do Ministério POblico, como fiscal da lei, ndo
dispensa a intimag8o pessoal do curador do Municipio, visto que, na
forma do artigo 247 do CPC, € nula a intimacgiio quando realizada
irregularmente. Impde-se, dessarte, a anulacdo do feito apds a
prolagéio da sentenga para regular intimagio pessoal do curador
especial do teor da sentenga e para eventual apresentacdo de contra-
razdes de recurso, Precadente: REsp n. 235.435/PR, Rel. Min. Carlos
Alberto Menezes Direito, DJU 13.11.2000. Recurso especial provido.
(REsp 476471/RS, Relator: Ministro Franciulli Netto, Segunda Turma,
Publicagéo: 03/11/2003). (destaquei)

Desta feita, néo havendo a regular intimagdo da curadoria
especial, posto que a ciéncia acerca do leildo foi feita apenas pela via
editalicia, correto o entendimento do magistrado a quo, ao declarar a
nulidade do processo a partir da avaliacdo do bem penhorado.

Seguindo esta linha de raciocinio, afasto o arg

do dia e hora da realizagdo do leildo”. Ora, se o devedor
curador especial nomeado, sendo o mesmo Defen

de nulidade. /'

Muito embora a discussdo acerca da/ necdss

realizagdo ou ndo de um segundo leildo seja despidiendal e

da nulidade apontada - falta de intimagdo pe 0al do
N
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especial - anoto que houve flagrante contrariedade ao entendimento
jurisprudencial do STJ), sedimentado, inclusive, pela Sumula 128,
conforme transcrigdes a seguir:

Sumula 128: Na execugdo fiscal haverd segundo leildo, se no
primeiro ndo houver lan;o superior a avaliagdo.

PROCESSUAL CIVIL. EXECU(;AO FISCAL. ARREMATACAO.
PDUPLA LICITACAO. AVALIACAO DE BEM PENHORADO.
REALIZAGAO POR PERITO JUDICIAL_HABILITADO TECNICAMENTE.
OBRIGATORIEDADE DE APRESENTAGAQ DE LAUDO DE AVALIAGAO,
PRECEDENTES. 1. Recurso Especial interposto contra Acérddo que
entendeu ser desnecessaria a avaliagdo de bem penhorado por perito
habilitado, nomeado judicialmente, assim como afastou a
possibilidade de realizagdo de dois leildes. 2. A Samula n° 128 do
ST) tem o seguinte enunciado: "Na execucdo fiscal havera
segundo leiido, se no primeiro ndo houver lance superior a
avaliacio"”. 3. A existéncia de um s6é preco para a venda de
bem, em executivo fiscal, viola o principio de que a execucio
deve se desenvolver do modo menos oneroso para o devedor.
4. A dupla licitagdo para a venda de bem penhorado, em
executivo fiscal, além de decorrer da interpretacao sistémica
dos arts. 620, 686, VI, § 3°, e 692, segunda parte, do CPC, c/c
o art. 1° da Lei n° 6.830/80, representa seguranca juridica
impeditiva de alienagdo por prego vil. 5. Como indispensavel
preparo a arrematagdo, deve ser efetuada a avaliagéo do bem
penhorado, que, segundo o principio da economia da execugdo, tem
por finalidade garantir que o executado ndc seja prejudicado, e,
também, tornar conhecido a todos os interessados o valor
aproximado dos bens que irdo a leildo. Dessa forma, apos vencido o
prazo de embargos, ou a rejeicdo destes, realizar-se-a a avaliagédo do
bem penhorado, como prescreve a lei adjetiva civil, a qual devera ser
feita por perito nomeado judicialmente (art. 680) que, em dez dias,
apresentard Laudo de Avaliagdo, contendo, obrlgatorlamente, a
descrigdo dos bens, com 0s seus caracteristicos e a indica do
estado em que se encontram, bem como o valor dos bens (aft. 68\e
mcusos) 6. E remansosa a Jurlsprudencia do Superior T, bunal

de justica sem condigdes técnhicas para tanto, realizada s
fundamentos, contraria a legislagdo processual, ainda
desacompanhada do obrigatério Laudo de Avaliagaa.

Turmas desta Corte Superior, 8, Recurso provndo (REsp 3
Relator: Ministro José Delgado, Primeira Turma, P
04/03/2002). (destaquei)

EXECUCéO FISCAL. SEGUNDO‘-LEIIJXO. PRECO
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LANCO SUPERIOR A AVALIZACAO" (SUMULA N, 128 - ST1). II - NAD
VALE ARREMATACAO FEITA POR PREGO VIL, INCLUSIVE EM
EXECUCAO FISCAL. III - AGRAVO REGIMENTAL DESPROVIDO. (AgRg
no Ag 71962/SP, Relator: Ministro Anténio de Padua Ribeiro,
Segunda Turma, Publicagdo: 18/09/1995),

PROCESSO CIVIL. EXECUGAO FISCAL. LEILOES. "NA EXECUGCAO

FISCAL HAVERA SEGUNDO LEILAO, SE NO PRIMEIRO NAO HOUVER

LANGO SUPERIOR A AVALIACAO" (STJ - SUMULA N. 128). RECURSO

ESPECIAL CONHECIDO E PROVIDO. (REsp 11484/SP, Relator:

Ministro ARI PARGENDLER, Segunda Turma, Publicagdo:

17/06/1996).

Finalmente, passo a abordar o ponto segundo o qual os
apelantes afirmam que o auto de penhora e avaliagdo do imodvel
objeto da arrematagéo guardou total sintonia com o prego de
mercado a época de sua elaboragdo (26/09/05).

E de conhecimento geral, desde antes da data de
elaboragdo do auto de penhora e avaliagdo, cuja copia segue a fl. 66
dos autos, a valorizagdo imobiliaria da praia do Paiva, situada no
Municipio do Cabo de Santo Agostinho, onde se localiza o imével
objeto da presente lide.

Ndo obstante, a avaliagdo do imdvel foi feita por oficial de
justica e ndo por perito judicial devidamente habilitado, em
detrimento do comando legal insculpido no art. 420 e seguintes, do
CPC, haja vista a prova depender do conhecimento especial de
técnico, além de assegurar, dessa forma, a imparcialidade da pericia
e o devido contraditério, com a indicagdo de assistentes técnicos e a
elaboracdo de quesitos por ambas as partes.

Outrossim, é a inteligéncia do art. 680, do CPC, o qual

permite que a avaliagﬁo seja feita por oficial de justiga so
ndo forem necessarios conhecimentos especializados, caso qu o

juiz nomeard avaliador, fixando-lhe prazo para entrega do lau

Na esteira desse entendimento € a jurisprudéndgia do S J:
PROCESSUAL CIVIL. EXECUGAO FISCAL. ARREMATACAO. DWPLA

OBRIGATORIEDADE DE APRESENTAGAD DE L DE
AVALIACAO. PRECEDENTES. 1. Recurso Especi osto
contra Acorddo que entendeu ser desnecessari agdo
de bem penhorado por perito habilitadp, eado
judiclalmente, assim como afastou a possibllid de
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realizacdo de dois leildes. 2. A Sumula n° 128 do ST) tem o
seguinte enunciado: "Na execugao fiscal havera segundo leildo, se no
primeiro nd3ao houver lance superior 3 avaliacéio”. 3. A existéncia de
um sO preco para a venda de bem, em executivo fiscal, viola o
principio de que a execugdo deve se desenvolver do modo menos
oneroso para o devedor. 4. A dupla licitagdao para a venda de bem
penhorado, em executivo fiscal, além de decorrer da interpretagdo
sistémica dos arts. 620, 686, VI, § 39, e 692, segunda parte, do CPC,
¢/c o art. 19 da Lei n® 6.830/80, representa seguranga juridica
impeditiva de alienagdo por preco vil. 5. Como indispensavel
preparo a arrernatacéio, deve ser efetuada a avaliagdo do bem
penhorado, que, segundo o principio da economia da
execucdo, tem por finalidade garantir que o executado néo
seja prejudicado, e, também, tornar conhecido a todos os
interessados o valor aproximado dos bens que irdo a leildo.
Dessa forma, apés vencido o prazo de embargos, ou a rejeicdo
destes, realizar-se-a a avaliagdo do bem penhorado, como
prescreve a lei adjetiva civil, a qual devera ser feita por perito
nomeado judicialmente (art. 680) que, em dez dias,
apresentara Laudo de Avaliagdo, contendo, obrigatoriamente,
a descricio dos bens, com 0s seus caracteristicos e a
indicacdo do estado @em que se encontram, bem como o valor
dos bens (art. 681 e incisos). 6. E remansosa a jurisprudéncia
do Superior Tribunal de Justica no sentido de que a avaliacdo
de bens penhorados por oficial de justica sem condigGes
técnicas para tanto, realizada sem minimos fundamentos,
contraria a legislacio processual, ainda mais quando
desacompanhada do obrigatério Laudo de Avaliagdo. In casu,
compete ao juiz da execucio nomear perito habilitado técnica
e legalmente para proceder a avaliagdo. 7. Precedentes das 12
e 22 Turmas desta Corte Superior. 8. Recurso provido. (REsp
351931/SP, Relator: Ministro José Delgado, Primeira Turma,
Publicacdo: 04/03/2002). (destaquei)

Feitas essas c?o@a acoes, voto pelo improvimento dos
recursos de apelagao, %antend -se, in toturmn, a sentenca & quo,

pelos seus proprios fundgmentos,|jaé amplamente consolidados.
E como voto.

Recife, @571

Des. José Ivo[de
elat

Guimaraes
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