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PODER JUDICIARIO DE PERNAMBUCO -
| TRIBUNAL DE JUSTICA

Gabinete Desembargador SILVIO DE ARRUDA BELTRAO

ORGAO JULGADOR: TERCEIRA CAMARA CIVEL

COMARCA: IGARASSU - 2° VARA

TIPO: ! RECURS() DE AGRAVO

PROCESSO N°: 1:18.986-2/01.

AGRAVANTE(S): SETRANS SETIJBAL TRANSPORTES LTDA
AGRAVADO(S): ZIMBRA INDUSTRIA QUIMICA LTDA

RELATOR: | Desembargador SILVIO DE ARRUDA BELTRAO

EMENTA: DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL - ACAO REIVINDICATORIA -
PROCEDENCIA -~ APELAGOES - PRELIMINARES DE ILEGITIMIDADE ATIVA
E CERCEAMENTO DE DEFESA REJEITADAS - APLICACAO DO ARTIGO 557,
X CAPUT, DO CPC - DECISAO TERMINATIVA - SEGUIMENTO NEGADO -
o RECURSO DE AGRAVO - RENOVAGAO DE PRELIMINAR E DE
ARGUMENTOS LANCADOS NA APELACAO - INACOLHIMENTO - RECURSO
IMPROVIDO DECISAO UNANIME.

ACORDAO

Vistos, rehtados e discutidos os autos do Recurso de Agravo n° 11.8.986-2/01,
tendo comb Agravante SETRANS SETUBAL TRANSPORTES I.TDA e Agravada
ZIMBRA lNDUS‘IRIA QUIMICA LTDA, ACORDAM os Excelentissimos
D(=sembargadores componentes da Terceira Camara Civel do Tribunal de Justica
de Pernam uco, & unanimidade de votos, em r1<=Mr0\/lmer|t() ao Recurso de

Agravo, nos exayp-. termog do voto do Relator jpp—
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Desembargador SILVIO DE ARRUDA BELTRAQ
Relator
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ORGAO JULGADOR: TERCEIRA CAMARA CiVEL

COMARCA: | IGARASSU - 2° VARA

TIPO: ; RECURSO DE AGRAVO

PROCESSO N°: 118.986-2/041

AGRAVANTE(S): SETRANS SETUBAL TRANSPORTES LTDA ¢
AGRAVADO(S): ZIMBRA INDUSTRIA QUIMICA LTDA

RELATOR: Desembargador SILVIO DE ARRUDA BELTRAO
RELATORIO:

Inuonforma{:lo, o SETRANS SETUBAL TRANSPORTES LTDA ingressa com o
presente Recurso de Agravo em desafio & decisdo monocratica que negou
seguimento ao recurso de apelagao por ele interposto o qual, por sua vez, se
insurgiu contra a sentenca proferida pelo juizo a quo que_julgou procedente
demanda rmvmdlca‘torld proposta pela ZIMBRA INDUSTRIA QUIMICA LTDA.

Alinha, :emi sintese, a recorrente os seguintes pontos: |) impossibilidade de
julgzamentoi monocratico na apelagdo em discussao; e, ) da ilegalidade da
consolidacdo da autora na posse na parte do terreno que a recorrente ocupava
Iegalmenteiatravéss de contrato de locagao.

Pede a reforma da decisdo ou que o recurso seja levado para julgamento pela
Camara. J—
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Desembargador Sik. VIO DE ARRUDA BELTRAQ
Relator

! 1

Palacio da Justica, 1° andar, sito & Praga da Repualica, s/n°-Bairro de Santo Antonio - Recile - PE - CEP 50.010-040 - Fone: 3419.3277.

(GSF/2009



| = b Y 7,

PODER JUDICIARIO DE PERNAMBUCO S
| TRIBUNAL DE JUSTICA

Gabinete Desembargador SILVIO DE ARRUDA BELTRAQ

ORGAO JULG;ADOR: TERCEIRA CAMARA CIVEL

COMARCA: IGARASSU - 2* VARA

TIPO: | RECURSO DE AGRAVO

PROCESSO N°: 118.986-2/01

AGRAVANTE(S): SETRANS SETUBAL TRANSPORTES LTDA ¢
AGRAVADO(S): ZIMBRA INDUSTRIA QUIMICA LTDA

RELATOR: Desembargador SILVIO DE ARRUDA BELTRAO
VOTO:

Na sintese dos autos, cuidou-se de apelagdes interpostas contra a sentenga que
julgou ploceHente a acao reivindicatdria manejada pela Apelada Zimbra Indistria
Quimica Ltda reconhecendo o direito da autora em ser imitida na posse do
terreno medindo ao todo 30.473m?, situada no Km 02 da roclovia PE-35, Zona
Urbana da ﬁldade de Igarassu, resultante da unificagéo de trés areas de terras
angxas, medmdo 10.370m2, L0.103m?2 10.000m* que formam um Gnico imoével,
conforme nptncula 2332, livro n° 2-H-2 do Caridrio de Registro de Imodveis -
Oficio Unico de Igarassu - PE, com todas as duas benfeitorias.

A parte final da decis&o terminativa, que esta vazada nos seguintes termos:

ORGAO JULGADOR: TERCEIRA CAMARA CIVEL

COMARCA: IGARASSU - 2° VARA
TIPO: APELACAO
PROCESSONe.  110.986-2
APELANTE(S):  SETRANS SETUBAL TRANSPORTES LTDA e

; ENILDO ANTONIO DE ALBUQUERQUE
APELADO(S): ZIMBRA INDUSTRIA QUIMICA LTDA )
RELATOR: Desembargador SILVIO DE ARRUDA BELTRAO
DECISAO TERMINATIVA:
]
Decido:

Enfrentd apelagdes interposlas confra a Sentenga que julgou procedente a agéo
reivindicatoria manejada pela Apelada Zimbra Indistria Quimica [tda, reconhecendo o
direito da autora em ser imitida na posse do terreno medindo ao fodo 30.473m? situada
no Km 02 da rodovia PE-35, Zona Urbana da Cidade de Igarassu, resultante da unificagéo
de trés areas de terras anexas, medindo 10.370m? 10.103m* 10.000m* que formam um
tinico imovel, conforme matricula 2332, livro n® 2-H-2 do Cartério de Registro de Imoveis—
Oficio Unico de lgarassu - FE, com todas as duas benfeitorias.
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De proémio, passo a analisar as preliminares levantadas.

Preliminar de Ylegitimidade ativa’

Arguem os Apelantes a flegitimidade ativa da Apelada, haja vista néio ser mais proprietaria
do imovel objeto da reivindicatéria, uma vez que aquele fora alienado por meio de
livstl'umentc» particular de promessa de compra e venda tendo como adquirente a Bio Clair
Industria Quimica Ltda.

Compul$ando a documentagéo acostada aos autos, verifico, sem qualquer esforgo, que
do compromisso particular de promessa de compra e venda de bem imével incluso as fis.
161/164, no item 9, ‘da posse do bem’, consta a expressa autorizagdo da compradora
para que proponha as ages necessarias para livrar o bem do antigo ocupante:

"9 - DA POSSE DO BI=M: A COMPRADORA declara ter pleno conhecimento que a
;)ste do imovel somente lhe seré repassada, assim que a VENDEDORA desocupe
0 jmovel do antigo ocupante do imovel quando de sua arrematagéo, autorizando a
VENDEDORA em seu nome a propor as agbes necessarias guando de sua
necessidade para fal fim.”

Por Outrb lado, no item 10 - DA IREVOGABILIDADE E DA IRRETRATABILIDADE”, ha a
seguinte previso (fls. 161/164):

“10 -~ IRREVOGABILIDADE E DA IRRETRATABILIDADE. E assim, por estarem
justos e contratados assinam o presente contrato néo é assinado em CARATER
IRREGOVAGAVEL E IRRETRATAVEL, podendo o mesmo ser rescindido por
conveniéncia das partes, caso néo ocorra a desocupagdo do imével num prazo de
12 meses.”

Por fim, constato dos autos (fls. 141), o ‘termo particular de distrato’ firmado entre a Zimbra
Industria. Quimica Ltda, vendedora, e a Bio Clair Industria Quimica Ltda, compradora,

atado de 25 de margo de 2004, enquanto que a agéo reivindicatoria foi proposta em 11
de maio de 2004, portanto, é inquestionavel a legitimidade da autora para persequir a
retomad? do bem, razéo pela qual, rejeito a preliminar de ilegitimidade ativa.

Preliminar de ‘cerceamento do direito de defesa’

Melhor sorte néo socorre os Apelantes no tocante a preliminar de cerceamento do direito
de defe$a relativa a ndo realizagdo de pericia para comprovagdce da existéncia de
benfeitorias indenizaveis.

O Apelarj?te Enildo Antonio de Albuquerque, na conformidade do afirna, detinha a posse
como fiel depositario da propriedade guerreada, sendo certo que possiveis benfeitbrias,

Paldclo da Justica, 1° andar, sito a Praca da Repiblica, s/n*-Bairro de Santo Antonio - Recife - PE.- CEP 50.010-040 - Fone: 3419.3277.
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mesmo (?ue existentes, foram adquiridas junto com o imével, na forma como esta disposta
no auto do leildo realizado.

Ademais, nenhuma prova acompanhou a contestagéo que indicasse a existéncia de tais
benfertofgas, tampou restou provada a autorizagéo para realizagéo das mesmas, o que na
condigéo de fiel seria obrigado a faze-lo.

Assim, a mingua de qualquer prova de autorizagdo para realizagdo das citadas
‘benfeitorias’ ou da existéncia daquelas, rejeito a preliminar de cerceamento do direito de
defesa.

No que concerne ao meérito, ndo resta duvida quanto a total improcedéncia dos recursos
interpostos.

A Apelada, na qualidade de arrematante e proprietéria do bem guerreado, manejou a
competente agdo reivindicatoria visando ser investida na posse direta do bem, tudo com
amparo da legislagéo aplicavel ao caso.

Segundo a norma legal, a demanda reivindicatoria compete ao proprietario ndo-possuidor
contra oipossuidor ndo-proprietario e depende de prova da titularidade do dominio, da
individuagéo da coisa e da "posse injusta” pelo réu, a teor do art. 524 do Cédigo Civi.

Em verdade, com a arrematacdo, o Obice criado pelo Apelante Enildo Antonio
Albuquerque para devolugéo do bem fez desaparecer o “usto titulo” fornando a “posse
injusta” e, por consequéncia, autoriza a procedéncia do pedido de imissdo, nos exatos
termos do que vem entendo o Superior Tribunal de Justica:

REsp 195476 / MS - RECURSO ESPECIAL - 1998/0085844-()

Relator: Ministro SALVIO DE FIGUEIREDO TEIXEIRA

Orgdo Julgador: T4 - QUARTA TURMA

Data do Julgamento: 07/02/2002

Data da Publicagéo/Fonte: DJ 15/04/2002 p. 221, RSTJ vol. 163 p. 350

Ementa

DIREITO CIVIL. REIVINDICATORIA DE IMOVEL. REQUISITOS. PROVA DO
‘ D@MI’NIO. IDENTIFICAGAQ DA COISA. POSSE INJUSTA. REEXAME DE PROVA.
‘ ENUNCIADO N. 7 DA SUMULA/STJ. TAMANHO DA PROPRIEDADE MENOR
" QUE UM MODULO. ARTS. 8° DA LEI N. 5.868/72 E 65 DA LEI N. 4.504/64.

IRREGULARIDADE. EVENTUAL RESPONSABILIZAGAC. ACAO PROPRIA.

RECURSO DESACOLHIDC.

| - /A admissibilidade (la acdo reivindicatoéria, que compete ao proprietario ndo-
- possuidor .contra_o possuidor ndo-proprietario, depencde da prova da
titularidade do dominio, da individuacdo da coisa e da "posse inigstéﬁ pelo

Paticlo da Justica, 1° andar, site a Praca da Rep(blica, s/n°- Baiiro de Santo Antordo - Recife - PE - CEP 50.010-040 - Fone 341¢.3277.
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Iéu,_a teor do art, 524 do_Cédigo Civil, o que autoriza a procedéncia_do
pedido.

1l Assentada pelas instancias ordinarias a comprovagdo desses requisitos, com
base nas provas documental e testemunhal produzidas, o reexame do tema resta
vedado a esla instancia especial, nos termos do enunciado n. 7 da sumula/ST,.

I\~ O impedimento legal de que haja registro imobiliario de drea menor que um
modulo, como previsto no art. 8, § 3° da Lei n, 5.868/72, néo elide a faculdade de o
prpprietério reivindicar seu imovel, de quem indevidamente o possua, sobretudo se
seu dominio adveio de "processo fundiario competente”, como afirmou a sentenga,
e de registro pablico de sua escritura, sendo certo que eventual responsabilizagéo
pelo registro efetuado contrariamente & lei refoge ao &mbito da agéo de
reivindicago. - (destaque).

Como se vé, o togado monocratico a quo andou bem ao decidir pela procedéncia da agéo
reivindicatoria, razdo pela qual afigura-se a hipétese de recursos em manifesto confronto
com jurisprudéncia dominante do Superior Tribunal de Justiga sobre o tema, na forma
prevista no Art. 557, § 1° do Estatuto Processual Civil, 0 que, nesses casos, autoriza ao
relator exercer o juizo de mérito do recurso, na condigdo de érgéo fracionario do Tribunal,
mediante deciséo ferminativa de mérito, amparada pelos efeitos de acorddo, atraindo os
recursos:contra ele cabiveis.

A luz das razoes alinhadas, entendo que 0s recursos manejados pela Setrans Settubal
Transportes Ltda e Enildo Antonio Albuquerque estdo em confronto com a

Jurisprudéncia dominante do Superior Tribunal de Justiga, em virtude do que, com esteio

no Art. 557, caput, do Codigo de Processo Civil combinado com o art. 74, inciso Villy do
Regimento Interno do Tribunal de Justica de Pernambuco - RITJPE, NEGO
SEGUIMENTO as Apelagdes interpostas para, em consequéncia, determing

p

arquivamento dos autos, permanecendo intacta a sentenca agoitad. )
| 7
i /
Publique-se. A
Recife, 11/09/2009 -~
; “’/ //,/’
[/’/

Desembargador SILVIO DE ARRUDA BELTRAQ / ~
Relator L
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Pois bem, como exposto no Relatdrio, a insurgéncia da recorrante se assenta em
dois pontos: I) na impossibilidade de julgamento monocratico na apelacao em
discusséo; e, ll) a ilegalidade da consolidagéao da autora na posse na parte do
terreno que a recorrente ocupava legalmente através de contrato de locacgao.

Pela leitura clara do contetido da decisdo vergastada percebe-se, sem qualquer
esforgo, que a pretensdo deduzido no presente Recurso de Agravo é o “renovar” o
julgamento ja proferido.

A arguicao de ilegitimidade ativa ja foi equacionada, vez que o instrumento
particular de promessa de compra e venda realizado com a Bio Clair Inddstria
Quimica Ltdga, a quem a ora recorrente indicada, mais uma vez, como a parte
legitima para propor agéo reivindicatéria, firmou o ‘termo particular de distrato’
incluso as fls. 141, dos autos da Acdo Reivindicatdria, que data de 25 de margo
de 2004, enquanto que a acdo que reclama o dominio foi proposta em 11 de
maio de 2004, portanto, é inquestionavel a compra foi desfeita pelo contrato de
distrato, legitimando, desta forma, a ora recorrida ZIMBRA INDUSTRIA QuimicA
LITDA a figurar no pélo ativo daquela demanda.

Ressalte-se, novamente, que ao contrario do que foi propalado pela ora
agravante, o contrato de cornpra e venda mantido cormn a Bio Clair Indistria
Quimica Ltda, possui clausula expressa autorizando a ora agravante a promover
as acdes necfessérias. para livrar o bern de qualquer ocupante:

(fls.161/164, da apelagéo):

"9 - DA POSSE DO BEM: A COMPRADORA declara ter pleno
conhecimento que a posse do imével somente lhe serd
repassada, assim que a VENDEDORA desocupe o imével do
antigo ocupante do imdvel quando de sua arrematacdo,
autorizando a VENDEDORA em seu nome a propor as acdes
necessdrias quando de sua necessidade para tal fim.”

E, por outro lado, no item 1.0 - DA IREVOGABILIDADE E DA IRRETRATABILIDADE”,
ha a seguinte previsdo (fls. 16:1/164, da apelacéo):

“10 - IRREVOGABILIDADE E DA IRRETRATABILIDADE. E assim,
por estarem justcs e contratados assinam o _prgsente
contrato ndo ¢é assinado em CARATER IRREGOVAGAVEL E
IRRETRATAVEL, podendo o mesmo ser rescindido DpeRT
convenidncia das partes, caso ndo ocorra a desocupaCao
do imével num prazo de 12 meses.”

Palicio da Justica, 1° andar, sito a Praga da Republica, s/n°-Bairro de Santo Antonio - Recife -- PE - CEP 50.010-040 - fone 3419.3277.
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Corno se vé, ndo possui qualquer ressonédncia o recurso interposto.

Quanto ao segundo item do presente recurso: Il) a ilegalidade da consolidacéo da
autora na posse na parte do terreno que a recorrente ocupava legalmente através
te contrato de locagéo, aquele, também, ja foi afastado pela decisdo acgoitada.

Afirma a ora recorrente, as fis.09/10, que mantinha contrato de locagao com
ENILDO ANTONIO DE ALBUQUERQUE e, como ja sobejamente demonstrado na
decisao terminativa, aquele detinha a posse como fiel depositirio da propriedade
guerreada, nao podendo, como é ressabido, cedé-la a qualquer titulo sem prévia
autorizacao.

Por todo o exposto, ndio merece qualquer agasalho os argumentos trazidos autos,
até porque, o tema ja foi decidido @ nenhum fato novo foi trazido aos autos na
presente peca.

Bem por isso, voto pelo improvimento do Recuso de Agravo, mantendo os termos

.~ N R ~ L
da decis@o terminativa em toda a sua extensédo, - J—
£ como voto. / / - -
L ~ g D et
A7) A =T
Recife, / = { N

” ye -~ - .
)AL Ly

Desembargador SILVIO DE ARRUDA BELTRAO
Relator
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