Poder Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Pernambuco

‘Apelagdo Civel n? 305918-3

Apelante:  José Roberto de Andrade Machado e outros

Apelado:
‘Relator:

José Gomes da Silva

Des. Bartolomeu Bueno

'ACORDAQ

EMENTA: APELAGAO CIVEL - ACAO DE DESPEJO POR DENUNCIA VAZIA -
CERCEAMENTO DO DIREITO DE DEFESA - JULGAMENTO ANTECIPADO DA
LIDE ~ INOCORRENCIA - SUBLOCAGAO NAO AUTORIZADA - ART. 13, §22 DA
LEl 8.245/91 — NOTIFICAGAO PREVIA — CUMPRIMENTO REQUISITO ART. 57
DA LEI DO INQUILINATO - APELO IMPROVIDO - DECISAO UNANIME.

I - Preliminar de cerceamento do direito de defesa. N3o cabe a alegacdo dos
apelantes de impossibilidade de julgamento antecipado da lide no presente
caso, pois o juiz é o destinatdrio da prova, a quem cabe avaliar a necessidade
de outros elementos probatdrios, além daqueles contidos nos autos. Portanto,
se entender que o processo esta em condi¢des de julgamento antecipado, a
prolagdo da sentenga constitui uma obrigagdo, maxime em face dos principios
da economia e celeridade processuais.

Il - Ademais, inexiste cerceamento de defesa se os fatos alegados haveriam de
ser provados por documento, n3o se revelando admissivel, na hipétese, a
produgdo de prova testemunhal, depoimento pessoal e pericia, como pugnado
em contestacao (fl. 181), a fim de comprovar a existéncia de um novo contrato
de locagdo entre o Sr. José Gomes da Silva e a Dellavive Comércio de Alimentos
Ltda.

Il — Preliminar rejeitada & unanimidade de votos.

IV - Mérito. Analisando os argumentos esposados pelas partes e os
documentos acostados aos autos, verifica-se, de logo, que foram preenchidos
os requisitos para a rescisdo do contrato locaticio firmado por prazo
indeterminado.

V - A alegac¢do dos apelantes de existéncia de um novo contrato de locagdo,
realizado, agora, entre o Sr. José Gomes da Silva e a Dellavive Comércio de
Alimentos Ltda sem, contudo, comprovar nos autos a realiza¢do desse novo
contrato, ndo é oposicdo habil a afastar o direito do locador de retomar o
imovel, se jd ndo lhe interessa mais a locagdo, nos termos do art. 57 da Lei
8.245/91.

VI - Outrossim, também ndo prospera a alegagdo de invalidade da notifica¢io
na pessoa do antigo locatdrio, do que resultaria ndo preenchido, portanto, o
requisito para a denuncia da locagdo nos termos do art. 57 da referida Lei, vez
gque como os apelantes ndo conseguiram provar a existéncia de novo contrato
de locagdo firmado entre o locador e a Dellavive, a notificagdo recaiu na
pessoa dos locatarios os guais firmaram o contrato acostado aos autos {fls.
8/11), concretizando-se o ato para fins de cumprimento do requisito previsto
no artigo acima citado.

VIl - Ademais, 0 art. 13, §22 da Lei 8.245/91 ndo permite nenhuma presuncio,
ante o siléncio do locador, de que aquiesceu com a cessdo da locacdo ou a
sublocacgio.

VIIl - Logo, é bem de se ver que da prova nos autos inexiste aquela que
demonstra inequivocamente que o locador tivesse autorizado, anuido ou
aquiescido expressamente com a cessdo da locagao.
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IX - Tal prova, por oportuno, deveria ter sido registrada por escrito. A tanto se
acrescenta que consta expressamente no contrato de locagdo, por meio da
clausula oitava, a vedag3o a cessdo ou sublocagdo (fls. 9).

X - Importa anotar que ndo ha nos autos um termo de resilicio ou mesmo um
novo contrato de locagdo firmado com a empresa Dellavive, mantendo-se
valido o contrato de fls. 08/11.

Xl - Assim, inexistindo nos autos qualquer impedimento, deve ser julgado
procedente o pedido de despejo dos reus, pois o Unico requisito é a prévia
notificagdo.

Xl - Apelo improvido a unanimidade de votos.
ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos da Apelagdo Civel n° 305918-3, em que
figuram como apelantes, JOSE ROBERTO DE ANDRADE MACHADO E OUTROS e, como apelado,
JOSE GOMES DA SILVA, acordam os desembargadores integrantes da Terceira Camara Civel do o
Tribunal de Justi;a do Estado de Pernambuco, na conformidade da ata de julgamento, a B
unanimidade de votos, em rejeitar a preliminar de cerceamento do direito de defesa ante o
julgamento antecipado da lide e, no mérito, negar provimento ao recurso, nos termos do voto
do Relator.

Recife, ?-—/O - LO’7
!
0_/\/0—7
Desembargador Bartolomieu Bueno
Relator
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Tribunal de Justica do Estado de Pernambuco ( '5\4/7\33’0

“Apelagao Civel n? 305918-3 7
Apelante:  José Roberto de Andrade Machadoeoutros

‘Apelado:  José Gomes da Silva
Relator: Des. Bartolomeu Bueno

Visa o0 Apelo reformar a sentenga exarada pelo Juizo da 252 Vara Civel da
Capital (fls. 252/253), cuja decisdo, com fulcro no art. 269, | do CPC c¢/c 57 da Lei n?
8.245/91, julgou procedente o pedido posto na Agdao de Despejo por Denudncia Vazia
(proc. n? 0064748-10.2011.8.17.0001), para declarar rescindido o contrato de locagdo
celebrado entre as partes, concedendo aos demandados o prazo de 30 (trinta) dias para
desocupagdo voluntaria do imoével objeto da presente agdo, sob pena de serem
despejados compulsériamente, bem como condenou os réus no 6nus da sucumbéncia,
fixando os honoréarios advocaticios foram arbitrados em RS 6.000,00 (seis mil reais), com
base no art. 20, §42 do CPC.

Os réus apelaram da sentenga (fls. 266/276) alegando:

1) O nado cabimento do julgamento antecipado da lide, visto que as
diversas arguicdes faticas dos apelantes e os fortes indicios da existéncia de um segundo
contrato de locacdo celebrado entre o apelado e o terceiro apelante — Dellavive Comércio
de Alimentos Ltda-, por si so justificariam uma instru¢cdao processual um pouco mais
acurada, a fim de verificar a existéncia ou ndo do mencionado contrato locaticio através
de uma audiéncia de instrugao e julgamento;

2) O real locatério do imével em litigio é a Dellavive Comércio de alimentos
Ltda, podendo-se comprovar através dos documentos acostados aos autos;

3) O lJuizo de primeiro grau foi induzido a erro ao considerar vigente o
contrato de locagdo celebrado entre o apelado, Sr. José Gomes, e o primeiro e segundo
apelantes, (Sr. José Roberto e sua esposa Azenath Machado), como também a sentenga
esta lastreada quase que integralmente neste contrato;

4) Embora tenha o magistrado singular admitido a Dellavive para figurar no
polo passivo da agdo, suas alegagdes ndo foram observadas pelo julgador “a quo”;

5) Pugnam, por fim, pelo provimento do presente recurso a fim de

reformar a sentenga vergastada.
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Contrarrazdes as fls. 291/303, pelo improvimento do recurso.

E o relatério.

Dispensavel a revisdo, a teor do disposto no art. 76, §anico do RITJ-PE,
pego pauta.

/- - 20/

Recife,

Desembargador Bartoloméu Bueno
Relator
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-Apelagdo Civel n® 305918-'3' ) ,
Apelante:  José Roberto de Andrade Machado e outros

‘Apelado:  José Gomes

da Silva

. Relator: Des. Bartolomeu Bueno

Ndo cabe

a alegagdo dos apelantes de impossibilidade de julgamento

antecipado da lide no presente caso, pois o juiz é o destinatario da prova, a quem cabe

avaliar a necessidade de outros elementos probatérios, além daqueles contidos nos

autos. Portanto, se entender que o processo estda em condigdes de julgamento

antecipado, a prolagdo da sentenga constitui uma obriga¢do, maxime em face dos

principios da economia e celeridade processuais.

Ademais, inexiste cerceamento de defesa se os fatos alegados haveriam de

ser provados por documento, nao se revelando admissivel, na hipdtese, a producdo de

prova testemunhal, depoimento pessoal e pericia, como pugnado em contestagdo (fl.

181), a fim de comprovar a existéncia de um novo contrato de locacéo entre o Sr. José

Gomes da Silva e a Dellavive Comércio de Alimentos Ltda.

Ressalte-se que a produgdo de prova em audiéncia seria desnecessaria, vez

que, tratando-se de denuncia vazia, basta a prova de que o locatério estava ciente da

pretensao do locador em

Nesse sent

h

rescindir o contrato.

ido:

APELAGAO CIVEL. LOCAGAO - AGAO DE DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO
- NAO PURGAGAO DA MORA - DESNECESSIDADE DE PRODU(}AO DE PROVA
EM AUDIENCIA DE lNSTRUCZ\O - INADIMPLEMENTO CONTRATUAL
INCONTROVERSO E DEMONSTRADO NOS AUTOS - JULGAMENTO
ANTECIPADO DA LIDE (ART. 330, | DO CPC) - PEDIDO DE NULIDADE DE
SENTENCA POR CERCEAMENTO DE DEFESA - INOCORRENCIA, Apelo
desprovido. O julgamento antecipado da lide ndo acarreta cerceamento de
defesa se a instrugdo probatdria se revela dispensavel, considerando-se os
fatos e os documentos contidos nos autos, mormente quando restou
incontroverso o inadimplemento contratual por falta de pagamento dos
alugueres, o que, de per si, autoriza a decreta¢do do desalijo. (TJ-PR - AC:
4908389 PR 0490838-9, Relator: Ivan Bortoleto, data de Julgamento:
16/07/2008, 122 Camara Civel, Data de Publica¢io: DJ): 7664)
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LOCAGAO DE IMOVEIS. AGAO DE DESPEJO POR DENUNCIA VAZIA NATUREZA
DO CONTRATO EM QUE SE FUNDAMENTA A ACAO. MATERIA QUE JA FOI
OBJETO DE ACORDAO QUE TRANSITOU EM JULGADO. RECURSO, NESTA
PARTE, NAO CONHECIDO. LOCAGAO DE IMOVEIS. ACAO DE DESPEJO POR
DENUNCIA VAZIA JULGAMENTO ANTECIPADO DA LIDE. IMPOSSIBIIIDADE DE
PRODUGAO DE PROVA ORAL. CERCEAMENTO DE DEFESA RECURSO, NESTA
PARTE, IMPROVIDO. Para o julgamento da agdo de despejo por dendncia
vazia, basta a prova documental de que o locatdrio tinha ciéncia da inteng¢do
do locador em rescindir o contrato, sendo, portanto, indcua a producdo de
prova oral. LOCAGAO DE IMOVEIS. ACAO DE DESPEJO POR DENUNCIA VAZIA
ARGUIGAO DE NULIDADE DE CLAUSULAS CONTRATUAIS. MATERIA QUE
FOGE AO OBIETO DA AGAO. RECURSO, NESTA PARTE, NAO CONHECIDO.
LOCAGCAODE IMOVEIS. ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO.
PREQUESTIONAMENTO DO ARTIGO S0, XXXIV, a; XXXV; XXXVZ e LV, DA CF.
DISPOSITIVOS QUE NAO GUARDAM RELACAO DIRETA COM A ACAO. PRE
QUESTIONAMENTO INCABTVEL. RECURSO IMPROVIDO. N3o cabe
pronunciamento do Tribunal sobre dispositivos que ndo guardam relagio
direta com a agdo. (TJ-SP - SR: 1092451006 SP, Relator: Armando Toledo,
Data de Julgamento: 10/02/2009, 312 Cimara de Direito Privado, Data de
Publicagdo: 06/03/2009)

Diante de tais consideragées, rejeito a preliminar de cerceamento do

direito de defesa ante o julgamento antecipado da lide.

E como voto.

Recife, 3""0 - Z’O’?

~

aANN—

Desembargador Bartolomeu Bueno

Relator
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|38 CAMARA CIVEL TSR (IR Ve LD

Apelagdo Civel n2 305918 3

| Apelante: José Roberto de Andrade Machado e outros
Apelado:  José Gomes da Silva

‘Relator: Des. Bartolomeu Bueno _

MERITO. ., . . .o - : |

Ao exame dos autos, verifica-se que o Sr. José Gomes da Silva, proprietario
do imovel, ajuizou acdo de despejo por denuncia vazia em face do Sr. José Roberto de
Andrade Machado e sua esposa, Azenath Atahyde Machado (processo n? 0064748-
10.2011.8.17.0001), sob a alega¢do de ndo ter mais interesse em continuar com o

contrato de locag¢ao.

Os réus rebateram as alega¢des do autor ao argumento de que n3o eram
mais os locatarios do imovel, tendo repassado a locagdo a empresa Dellavive Comércio de

Alimentos Ltda, sendo esta a locataria no momento.

Em contrapartida, alegou o autor que a referida transagdo (sublocagdo)
ocorreu sem sua autoriza¢ao, descumprindo a clausula 82 do contrato de locag¢3o, a qual
“veda aos locatdrios, ceder a terceiros, total o parcialmente, os direitos e obriga¢bes
assumidas no contrato, independentemente de ser a titulo oneroso ou gratuito”, gerando
o pagamento da multa estabelecida na clausula 92 do referido contrato, equivalente a

trés meses de aluguel (recibo de pagamento as fls. 182).
Pois bem. A insurgéncia ndao merece guarida.

Analisando os argumentos esposados pelas partes e os documentos
acostados aos autos, verifica-se, de logo, que foram preenchidos os requisitos para a

rescisao do contrato locaticio firmado por prazo indeterminado.

A alegagdo dos apelantes de existéncia de um novo contrato de locag3o,
realizado, agora, entre o Sr. José Gomes da Silva e a Dellavive Comércio de Alimentos Ltda
sem, contudo, comprovar nos autos a realizagdo desse novo contrato, ndo é oposi¢io
habil a afastar o direito do locador de retomar o imdvel, se ja ndo lhe interessa mais a

locagdo, nos termos do art. 57 da Lei 8.245/91.

Outrossim, também ndo prospera a alegacdo de invalidade da notificacio
na pessoa do antigo locatario, do que resultaria ndo preenchido, portanto, o requisito

para a denuncna da Iocagao nos termos do art. 57 da refenda Le|, vez que como os

#

/))/( ; Paglna Sde9

S Y P S



Gabinete do Des. Bartolomeu Bueno de Freitas Morais

3¢ !

Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Pernambuco

apelantes ndo conseguiram provar a existéncia de novo contrato de loca¢io firmado
entre o locador e a Dellavive, a notificagdo recaiu na pessoa dos locatarios os quais
firmaram o contrato acostado aos autos (fls. 8/11), concretizando-se o ato para fins de

cumprimento do requisito previsto no artigo acima citado.

Ademais, o art. 13, §22 da Lei 8.245/91 n3o permite nenhuma presungio,

ante o siléncio do locador, de que aquiesceu com a cessio da loca¢dio ou a sublocagdo.

Veja-se o que leciona MARIA HELENA DINIZ a esse respeito:

“Se faltar consenso prévio e escrito do locador, a transferéncia estar eivada
de ilicitude; nem mesmo o tempo ou a inércia do locador a convalidard. £
inadmissivel o consentimento tdcito do senhorio; logo, a sua demora em
manifestar, de modo formal, o sua oposi¢cdo ndo é indicativa de seu
consentimento, nem de sua renuncia ao exercicio de se opor a esses atos. Seu
silencio, neste caso, ndo induz aceita¢do. Ndo hé aceitagcdo presumida do
locador. Ndo hd que se falor em presungdo do consentimento;
consequentemente , claro estd que pela lei o consenso ndo se presume,
havendo de se expresso, por escrito e previamente, por ser um ato juridico de
declaracGo de vontade. (...} Logo, se ndo for comprovada a existéncia da
referia autorizagdo, o sublocatdrio, por exemplo, tornar-se-d estranho &
relagdo ex locato tendo tal incidéncia @ norma contida no art. 59, §19, IV
{...Mgrifei).” (in Lei de Locag¢des de Iméveis Urbanos Comentada, ed. Saraiva,
1991)

Logo, é bem de se ver que da prova nos autos inexiste aquela que
demonstra inequivocamente que o locador tivesse autorizado, anuido ou aquiescido

expressamente com a cessao da locag3o.

Tal prova, por oportuno, deveria ter sido registrada por escrito. A tanto se
acrescenta que consta expressamente no contrato de locagdo, por meio da clausula

oitava, a vedagao a cessao ou sublocagao (fls. 9).

Importa anotar que nao ha nos autos um termo de resiligdo ou mesmo um
novo contrato de locagdo firmado com a empresa Dellavive, mantendo-se valido o

contrato de fls. 08/11.

Assim, inexistindo nos autos qualquer impedimento, deve ser julgado

procedente o pedido de despejo dos reus, pois o unico requisito é a prévia notificacao.

Nesse sentido:

LOCACAO DE IMOVEIS. DENUNCIA VAZIA. PREVIA NOTIFICACAO DO
LOCADOR. REQUISITO CUMPRIDO. ART. 13 DA LEI 8.245/91. Consentimento
expresso do locador quanto a eventual cessdo da locagdo ou sublocagdo.
Inexisténcia, nos autos, de prova da autorizagdo ou aquiescéncia, do locador,
o - - ) VPégi'na 6 deé
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presun¢do de concordancia pelo siléncio do locador (§ 22, art. 13, Lei
8.245/91). Reconhecimento. Sentenca reformada para julgar procedente a
acdo, decretado o despejo. Recurso provido. (TJ-SP - APL:
9128508932009826 SP 9128508-93.2009.8.26.0000, Relator: Rocha de
Souza, Data de Julgamento: 12/07/2012, 322 Camara de Direito Privado,
Data de Publicagdo: 12/07/2012).

para com a cessao da locacdo efetivada pela locataria. Impossibilidade de (

AGRAVO DE INSTRUMENTO -AGCAO DE DESPEJO POR DENUNCIA VAZIA
JULGADA PROCEDENTE - INTERPOSIGAO DE RECURSO PELO SUBLOCATARIO
ILEGITIMO - IMPOSSIBILIDADE. O sublocatario ilegitimo ndo ostenta a
condicdo de terceiro interessado, ndo podendo interpor recurso de
apelagdo. A sublocagdo ndo consentida constitui infragdo de obrigagao legal,
que ndo pode gerar para o ocupante indevido qualquer proteg¢do legal. (TJ)-
SP - Al: 239229020118260000 SP 0023922-90.2011.8.26.0000, Relator:
Mendes Gomes, Data de Julgamento: 06/06/2011, 352 Camara de Direito
Privado, Data de Publicagdo: 08/06/2011)

Ante o exposto, conhego do apelo, porém nego-lhe provimento,
mantendo na integra a sentenga de primeiro grau.

E como voto.

Recife, ?" [~ ZO(}

Desembargador Bartolomeu Bueno
Relator
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