PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DE PERNAMBUCO
Gabinete do Des. Patriota Malta

6* CAMARA CIVEL
APELACAO CIVEL N° 0313692-9 /
COMARCA: RECIFE - 13* VARA CiVEL
APELANTE: MAURO OLIVEIRA
APELADO: WILLIAM §TEGMANN e outros
RELATOR: DES. JOSE CARLOS PATRIOTA MALTA

EMENTA: APELACAO CIVEL. ACAO DE DESPEJO POR
FALTA DE PAGAMENTO C/C AGCAO DE COBRANCA.
COMPROVANTES DE DEPOSITO CONSIGNADO RELATIVOS
AOS MESES DE SETEMBRO E OUTUBRO DE 2011.

- AUSENTES. INADIMPLENCIA. FATOS IMPEDITIVOS DO
DIREITO DO APELANTE. EXEGESE DO ART. 333, II, DO
CPC. DEMONSTRACAO DE INADIMPLENCIA RELATIVA
QUANTO AO IPTU 2011. RESSARCIMENTO DO VALOR DO
TRIBUTO PAGO PELO APELANTE NO CUMPRIMENTO DE
OBRIGAGCAO DO APELADO. CLAUSULAS CONTRATUAIS.
DESCUMPRIMENTO. DESPEJO E MULTA CONTRATUAL
QUE SE IMPOEM. RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO.
DECISAO UNANIME. /

ACORDAO: Vistos, relatados e discutidos estes autos da APELAGCAO
CIVEL N° 0313692-9, em que figuram como apelante MAURO OLIVEIRA e
como apelados WILLIAM STEGMANN e outros, os Senhores
Desembargadores componentes da 6® Camara Civel do Tribunal de Justica
de Pernambuco, acordam o seguinte: “Por unanimidade, deu-se
provimento parcial & apelagédo, nos termos do voto da turma”. Tudo de
acordo com o relatério, os votos, e o termo de julgamento, que ficam
fazendo parte integrante deste julgado.

Recife,ﬂ/ depﬂéﬁ/}’m de 2013.

v / ”"
Des. José Carl ’ sta Malta
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ESTADO DE PERNAMBUCO
TRIBUNAL DE JUSTICA DE PERNAMBUCO
GABINETE DO DES. JOSE CARLOS PATRIOTA MALTA

SEXTA CAMARA CiVEL

APELAGCAO CIVEL N° 0313692-9

COMARCA: 13® VARA CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL - PE
APELANTE: MAURO OLIVEIRA

ADVOGADO: MARCO AURELIO GOMES DA SILVA - OAB/PE 003374
APELADOS: WILLIAM STEGMANN e outros

ADVOGADO: EVERALDO LUCENA BARBOSA DA SILVA - OAB/PE 006621
RELATOR: DES. JOSE CARLOS PATRIOTA MALTA

RELATORIO

Cuida-se de recurso de Apelacdo interposto por MAURO OLIVEIRA, ja
qualificado, em face da sentenca de fls. 63/66, proferida pelo MM Juiz de Direito
da 13? Vara Civel da Camarca da Capital, nos autos da Agéo de Despejo por Falta
de Pagamento ¢/c Ac¢io de Cobranga.

A sentenca vergastada julgou improcedente o pedido deduzido na exordial,
condenando o APELANTE, ora autor, ao pagamento de honorarios advocaticios e
custas processuais.

Aduz o APELANTE, nas suas razdes, em sintese, que os APELADOS estio
inadimplentes quanto aos aluguéis referentes aos meses de setembro e outubro
do ano de 2011, bem como néo efetuaram o pagamento do IPTU do mesmo ano,
incorrendo, ademais, na multa prevista no contrato de aluguel celebrado.

Contrarrazées as fls. 90/91, pelo improvimento do recurso.

E o que se impde relatar.
Sem revisor, conforme dita o Art. 76, paragrafo 1inico, do RITJPE.

Recife,. 77 de qu;wﬂ" de 2013,
STk
Des. José Carlos Patriota Malta
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ESTADO DE PERNAMBUCO
TRIBUNAL DE JUSTICA DE PERNAMBUCO
GABINETE DO DES. JOSE CARLOS PATRIOTA MALTA

SEXTA CAMARA CiVEL

APELACAO CIVEL N° 0313692-9

COMARCA: 13° VARA CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL - PE
APELANTE: MAURO OLIVEIRA

ADVOGADO: MARCO AURELIO GOMES DA SILVA - OAB/PE 003374
APELADOS: WILLIAM STEGMANN e outros

ADVOGADO: EVERALDO LUCENA BARBOSA DA SILVA - OAB/PE 006621
RELATOR: DES. JOSE CARLOS PATRIOTA MALTA

VOTO RELATOR

Pretende o APELANTE receber os valores correspondentes aos aluguéis dos
meses de setembro e outubro de 2011.

O juizo a quo, porém, entendeu que restou demonstrado nos autos o
pagamento dos meses em comento, ante as consignagdes extrajudiciais
comprovadas nos autos, configurando-se, assim, a boa-fé dos APELADOS.

Todavia, compulsando os autos, nio vislumbro comprovantes de depésitos
na conta consignada referentes aos meses de setembro e outubro do ano de 2011,
mas, tao somente, dos meses a partir de novembro de 2011 (fls. 81).

Destaque-se que o periodo do extrato da conta consignada em comento é
desde 01/10/2011 até 14/02/2013, sendo o primeiro depésito realizado em
04/11/2011.

Assim, em momento algum, os APELADOS demonstraram haver realizado o
pagamento exigido, contudo permaneceram adimplentes quanto aos meses
subsequentes.

Pois bem.

Incumbe aos APELADOS o 6nus de comprovar os fatos impeditivos,
modificativos ou extintivos do direito do APELANTE, conforme dita o art. 333, II,
do Cédigo de Processo Civil, o que, por fim, na verdade, nio restou demonstrado.

Frise-se, ademais, que conforme o contrato de aluguel, acostado as fls.
05/09, ficam a cargo exclusivo do locatario, ora APELADO, o pagamento das
despesas e taxas incidentes, bem como tributos (Clausulas 5 e 6).

Todavia, a divida de IPTU de 2011, como destacou o juizo de piso, nio
restou comprovada pelo APELANTE, através de certiddo ou documento da
Prefeitura de Camaragibe que inequivocamente demonstre a completa
inadimpléncia dos APELADOS quanto ao trlbuto.,.qﬂ&?
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ESTADO DE PERNAMBUCO
TRIBUNAL DE JUSTICA DE PERNAMBUCO
GABINETE DO DES. JOSE CARLOS PATRIOTA MALTA

O APELANTE, contudo, comprovou ter efetuado o pagamento de parcela com |

vencimento em 30/09/2014 (fls. 54), pelo qual deve ser ressarcido pelos
APELADOS.

Tendo em vista, por fim, o descumprimento das clausulas contratuais do
contrato de aluguel supra mencionado, competente se faz o pagamento da multa
prevista na Clausula 14, qual seja o montante correspondente a trés aluguéis
atuais a data de sua cobranca.

Diante, entdo, da auséncia de comprovagdo da adimpléncia dos APELADOS,
o pleito autoral deve ser provido.

Ante o exposto, VOTO PELO PROVIMENTO PARCIAL DA APELACAO para
modificar a sentencga, julgando, assim, procedente o pedido de Rescisio do
contrato de Locagao, decretando, desde ja, o competente despejo, no prazo de 30
(trinta) dias para a desocupacio voluntaria.

Condeno também os APELADOS ao adimplemento dos aluguéis referentes
aos meses de setembro e outubro de 2011, o pagamento da multa pelo
descumprimento contratual e o ressarcimento do valor despendi para

pagamento do IPTU, invertendo-se, inclusive, o énus da sucumbeéncia,, ,/¥\" 7
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