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EMENTA: PROCESSO CIVIL. RECURSOS DE APELAGAO CIVEL. AGRAVO
RETIDO. AUSENCIA DE INTERPOSICAO DE AGRAVO RETIDO NOS AUTOS
APELACAO. SEGURO HABITACIONAL. SFH. INTERESSE DA CEF NAO
COMPROVADO. FALTA DE INTERESSE JURIDICO DA UNIAO.
COMPETENCIA DA JUSTICA ESTADUAL. LEGITIMIDADE PASSIVA AD
CAUSAM DA SEGURADORA. LEGITIMIDADE ATIVA AD CAUSAM.
AUTORES QUE NAO APRESENTARAM CONTRATO DE SEGURO. FALTA DE
INTERESSE DE AGIR. CONTRATOS QUITADOS. AUTORES QUE NAO
COMPROVARAM VINCULO COM O ESTIPULANTE. ILEGITIMIDADE ATIVA
AD CAUSAM. ART. 6° DO CPC. PRESCRICAO. POSSIBILIDADE DE
COBERTURA POR_VICIOS DE CONSTRUGAO. MULTA DECENDIAL
DEVIDA. OBRIGAGAO DE PAGAR QUANTIA CERTA. ASTREINTES. NAQ
CABIMENTO. SUCUMBENCIA DE PARTE MINIMA. HONORARIOS
ADVOCATICIOS MANTIDOS.

1. Apds o julgamento dos EDcl nos EDcl no REsp 1.091.393/SC, o ST]
estabeleceu trés pressupostos cumulativos, cuja observancia desloca a
competéncia absoluta do feito para a Justica Federal: a) assinatura dos
contratos apontados como causa de pedir entre 02.12.1988 e
29.12.2009; b) previsdo, nos citados instrumentos particulares, a
vinculagdo ao FCVS - Fundo de Compensagdo de VariagGes Salariais; e c)
intervencdo da Caixa Econémica Federal — CEF no feito, comprovando
documentalmente tanto a existéncia de interesse juridico de sua parte
como o comprometimento do FCVS.

2. A falta de observéncia, no caso concreto, de qualquer dos requisitos,
induz a falta de interesse juridico da CEF e, consequentemente, a
legitimidade passiva ad causam da seguradora, com a consequente
fixagio da competéncia da Justica Estadual.

3. No julgamento do REsp 1.133.769/RN, o STJ pacificou o entendimento
de que a Unido, nas causas que envolvem O Seguro Habitacional do
Sistema Financeiro de Habitacdo — SH/SFH com comprometimento do
FCVS, detém apenas interesse econdmico, inexistindo interesse juridico
que justifique sua intervengdo no feito.

4. A seguradora tem legitimidade para responder a agdo em que se
discute indenizac3o prevista em apdlice securitaria, quando néo
comprovado o comprometimento do FCVS.
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5. Nas causas em que se discute indenizagdo securitaria decorrente de
Seguro Habitacional no &mbito do SFH, o vinculo com a seguradora é
suficientemente comprovado através da apresentagdo do contrato de
financiamento ou de comprovante de pagamento de parcela que
possibilite a sua verificagao.

6. A quitaciio do contrato de financiamento ndo impede a concesséo da
indenizagio pela seguradora porque, em se tratando de vicios de
construcdo, estes existem desde a construgdo do imével e, portanto, a
causa do sinistro remonta ao periodo de vigéncia da apdlice.

7. Nenhum dos autores/apelados apresentam contratos de seguro,
comprovando o vinculo direto com a seguradora, pois, o vinculo direto da
seguradora se dd com o estipulante, 0 qual atua como mero agente
intermedidrio. Nesse sentido, o contrato de seguro é adjeto ao
financiamento pactuado e, assim, para a comprovagdo do vinculo com
aquela basta a apresentagdo de prova que induza ao vinculo com este.

8. Considerando que as partes ndo podem ingressar com a acdo em
nome préprio, postulando direito alhelo (exegese do art. 6° do CPC),
deve ser declarada a ilegitimidade ativa dos apelados que ndo
comprovaram vinculo com o estipulante.

9. N3o ha como se aferir, com precisdo, a ordem temporal dos fatos para
fins contagem do prazo prescricional na medida em que o sinistro mostra-
se atual e com natureza de continuidade. O lapso prescricional, em casos
tais, renova-se a cada dia (TJPE, Ag 231987-9/01, 42 Camara Civel, Rel.
Des. Jones Figueiredo, julg. 15.04.2011).

10. E nula de pleno direito, por ser abusiva e violadora da boa-fé
contratual, a cldusula de apdlice securitaria que exclui de cobertura risco,
por motivo n3o imputavel ao consumidor e que se demonstre lesiva a
esfera juridica deste.

11. E devida a cobertura securitaria por vicios de construgdo, quando
comprovado que estes foram causa da ocorréncia de risco coberto, no
caso concreto, a ameaca de desmoronamento. Aplicacdo da Sumula
58/TIPE.

12. “F vdlida a multa decendial prevista no contralo de seguro
habitacional para o atraso do pagamento da indenizagdo, limitada ao
valor da obrigagao principal’ (Simula 101/TIPE).

13. E indevida a aplicagio de multa didria, para a hipitese de
descumprimento da obrigagdo de pagar os honordrios periciais, pois, na
hipétese de obrigacio de pagar quantia certa, predomina no STJ o
entendimento de que “a multa é meio executivo de coagdo, ndo aplicavel
a obrigagBes de pagar quantia, que atua sobre a vontade do demandado
a fim de compeli-lo a satisfazer, ele proprio, a obrigagdo decorrente da
decis3o judicial”. (REsp n. 784.188/RS, D] de 14.11.2005).

14. Honorarios advccaticios mantidos porque razoavelmente
estabelecidos, em consonancia com os critérios do art. 20, §3°, do CPC,
bem como que a sucumbéncia da parte apelada foi minima (art. 21,
paragrafo Unico, do CPC).

15. Apelagdo a que se da parcial provimento.
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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos o presente recurso, acordam os Excelentissimos

Desembargadores integrantes da Primeira Camara Civel do Egrégio Tribunal de Justica do

fm Estado de Pernambuco, por unanimidade, em dar parcial provimento ao presente recurso,
no trecho conhecido, tudo nos termos do voto do Des. Relator e Notas Taquigraficas, que

passam a fazer parte integrante do presente aresto

Recife/PE, &L de Lecle de 2013.

0250553-5 (009)
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RELATORIO

Trata-se de recurso de apelagdo interposto contra sentenca de mérito
proferida nos autos da Acéio de Indenizagdo Securitaria tombada sob o n. 0000738-
19.2009.8.17.0100, na qual o juizo de piso julgou procedentes 0s pedidos formulados e
condenou a seguradora: @) a pagar a cada um dos autores descritos na inicial, os valores
correspondentes aos consertos de suas casas constantes do laudo pericial, devidamente
corrigidos, a partir da data de juntada do laudo pericial, e com incidéncia de juros, nos
termos ali discriminados; b) ao pagamento da multa decendial de 2% (dois por cento); c)
a arcar com as despesas processuais, incluindo os honorarios advocaticios em favor dos
advogados dos autores, estes na base de 20% (vinte por cento) sobre o valor total da
condenacdo; d) a pagar honordrios pericials, acrescidos da multa diaria de R$ 1.000,00
(hum mil reais) em favor do perito judicial nomeado, contados a partir da publicacdo da
sentenga (fls. 640/647).

Em apertada sintese, a demanda originaria versa acerca da situagdo de
desamparo em que vivem 0s moradores das casas situadas no Nucleo Habitacional de
Caetés II1, localizado em Abreu e Lima/PE, iméveis estes que se encontram atualmente
sob ameaca de desmoronamento. Aduziram os autores que a ameaca de
desmoronamento se deve ao fato de a construgdo ndo haver obedecido a normas técnicas

de engenharia civil.

E o breve resumo dos fatos ventilados na pega inaugural.

0250553-5 (009) E
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Irresignada com a solugdo emprestada ao caso, a Sul América interpde
recurso de apelagdo tempestivo (fls. 655/696), requerendo o conhecimento preliminar do
agravo retido e defendendo os seguintes pontos: preliminarmente, a) ilegitimidade
passiva e competéncia absoluta da Justica Federal para o conhecimento e julgamento da
presente causa, em virtude do interesse da CEF e da Unidio; b) prescricdo; c) caréncia de
acdo por falta de interesse de agir, visto que os financiamentos ja foram todos quitados;
d) caréncia de acdio por ilegitimidade ativa em decorréncia da ndo juntada do contrato,
por alguns autores; e) ilegitimidade passiva da seguradora, sob a alegacdo de que a
época de ocorréncia do sinistro, nao atuava mais no ambito do SH/SFH e de que os
agravados teriam liquidado antecipadamente seus respectivos financiamentos, afirmando
que deve incidir no caso em tela o art. 20, §6° da Lei n. 10.150/2000; e
meritoriamente, a) inexisténcia de previsao de cobertura securitaria para os vicios de
construc3o; b) descabimento da multa decendial; €) ser indevida a aplicagdo de multa
diaria, para a hipétese de descumprimento da obrigagdo de pagar os honorarios periciais.

Contrarrazoes as fis. 771/803.

E o Relatério. A Revis3

Recife, 13 de agaSto de 2013.

Desembargatior Relator

0250553-5 (009)
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vo1o P INA

Agravo Retido

Inicialmente, destaco que é inviével a apreciagéo do agravo retido, em sede de
preliminar, pois a apelante, ndo apresentou as razbes de sua insurgéncia.

Nio conheco, portanto do agravo retido, por descumprimento ao § 30, do
artigo 523, do Cédigo de Processo Civil, vez que o autor ndo apresentou as razbes do

recurso.

Diante do exposto, rejeito a presente preliminar.

Recife,Wde @,%%, de 2013.

{
Roberto da Silva
Desembargador Relator

0250553-5 (009)
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consequente competéncia da Justica Federal

Argumenta a apelante, em sintese, ser parte ilegitima para responder pelo
direito vindicado, pois a demanda envolve interesses da Caixa Econdmica Federal — CEF e
da Unido, motivo pelo qual o feito deve ser deslocado para a Justiga Federal. Invoca,
como fundamento juridico, os ditames da Medida Proviséria n. 513/2010.

A ilegitimidade passiva e a existéncia de interesse juridico da CEF sempre foi
questdo insistentemente levantada pela seguradora, em demandas por todo o Brasil.

Sobre esse tema, 0 ST) se debrugou no REsp 1.091.393/SC, por sua vez
julgado sob a sistemdtica procedimental do art. 543-C do CPC (recursos repetitivos). Nos
autos do citado recurso, ao Acérddo lavrado pelo Tribunal Superior, sucederam-se trés
embargos declaratérios. O terceiro encontra-se pendente de julgamento.

Todavia, apreciando o segundo recurso de esclarecimento (EDci nos EDcl no
REsp 1.091.393/SC, Segunda Secdo, Rel. p/ Acérddo Min. Nancy Andrighi, julg.
10.10.2012), o Tribunal Superior julgou da seguinte forma:

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. SFH. SEGURO. ACAO INDENIZATORIA.
CAIXA ECONOMICA FEDERAL. INTERESSE. INTERVENCAO. LIMITES E
CONDICOES. INCIDENTE DE PROCESSO REPETITIVO. ART. 543-C DO
CPC.

1. Nas acgbes envolvendo seguros de muituo habitacional no
ambito do Sistema Financeiro Habitacional - SFH, a Caixa
Econémica Federal - CEF - detém interesse juridico para
ingressar na lide como assistente simples somente nos contratos
celebrados de 02.12.1988 a 29.12.2009 - periodo compreendido
entre as edicoes da Lei n° 7.682/88 e da MP n° 478/09 - e nas

0250553-5 (009)
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hipéteses em que o instrumento estiver vinculado ao Fundo de
Compensacdo de Variagbes Salarials - FCVS (apdlices publicas,
ramo 66).

2. Ainda que compreendido no mencionado lapso temporal, ausente 8
vinculagéo do contrato ao FCVS (apdlices privadas, ramo 68), a CEF
carece de interesse juridico a justificar sua intervengdo na lide.

3. O ingresso da CEF na lide somente serd possivel a partir do
momento em que a Instituicdo financeira provar
documentalmente o seu Interesse juridico, mediante
demonstracio ndo apenas da existéncia de apdlice piblica, mas
também do comprometimento do FCVS, com risco efetivo de
exaurimento da reserva técnica do Fundo de Equalizacdo de
Sinistralidade da Apdlice - FESA, colhiendo o processo no estado em
que este se encontrar no instante em que houver a efetiva comprovagao
desse interesse, sem anulagdo de nenhum ato anterior.

4. Evidenciada desidia ou conveniéncia na demonstragdo tardia do seu
interesse juridico de intervir na lide como assistente, néo poderd a CEF se
beneficiar da faculdade prevista no art. 55, 1, do CPC.

5, Na hipdtese especifica dos autos, tendo o Tribunal Estadual condluido
pela auséncia de vinculagdo dos contratos de seguro ao FCVS, inexiste
interesse juridico da CEF para integrar a lide.

6. Embargos de declaragdo parcialmente acolhidos, com efeitos
Infringentes (grifei).

Importante mencionar que, contra o citado Acorddo, foram opostos novos
embargos, 0 que, todavia, ndo tem o conddo de desqualifica-lo enquanto precedente,
tendo em vista que o préprio ST) assentou que a aplicagdo de entendimento constante de
recurso especial representativo de matéria repetitiva nao requer o seu transito em julgado
(STJ - AgRg no REsp 1.320.662/MT — Segunda Turma — Rel. Min. Mauro Campell Marques
- Julg. 06.11.2012 — DJe 12.11.2012).

Pois bem, a leitura do julgado acima transcrito permite concluir que a
determinagdo da competéncia absoluta da Justica Federal demanda a existéncia
concomitante, no caso concreto, de 03 (trés) pressupostos essenciais: a) que 0s contratos
apontados como causa de pedir hajam sido firmados entre 02.12.1988 e 29.12.2009; b)
seja prevista, nos citados instrumentos particulares, a vinculagdo ao FCVS — Fundo de
Compensac3o de VariagBes Salariais; e c) intervencdo da Caixa Econdmica Federal — CEF
no feito, comprovando documentalmente tanto a existéncia de interesse juridico de sua
parte como o comprometimento do FCVS.

0250553-5 (009)
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Adotando tais premissas como norte e analisando detidamente os autos,
observo que os contratos acostados aos autos (fls. 154/155, 178/179 e 181/182) nao
preveem a vinculagdo ao FCVS e, ademais, ndo ha qualquer registro de intervencdo da
CEF.

Portanto, é forcoso concluir que a seguradora agravante detém, sim,
legitimidade para responder a presente demanda, cujo objeto é a obtencdo de cobertura

securitaria, como efetivamente responde.

Com relacdo a alegacdo de existéncia de interesse juridico da Unido Federal,
sem mais delongas, o ST) também ja pacificou a questdo, analisada também sob o palio
do art. 543-C do CPC, no julgamento do REsp 1.133.769/RN (STJ, Primeira Secdo, Rel.
Min. Luiz Fux, julg. 25.11.2009, DJe 18.12.2009), em que entendeu que o intéresse do
citado drgdo federal, em casos deste jaez, € meramente econdmico, ndo justificando sua

intervengdo. Vejamos sua ementa:

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. REPRESENTATIVO DE
CONTROVERSIA ART. 543-C, DO CPC. ADMINISTRATIVO. CONTRATO
DE MUTUO. LEGITIMIDADE. CAIXA ECONOMIOI FEDERAL. SUCESSORA
DO EXTINTO BNH FE RESPONSAVEL PELA QLAUSULA DE
COMPROMETIMENTO DO FCVS. CONTRATO DE MUTUO. DOIS OU MAIS
IMOVEIS NA MESMA LOCALIDADE, ADQUIRIDOS PELO SFH COM
CLAUSULA DE COBERTURA PELO FCVS. IRRETROATIVIDADE DAS LEIS
8.004/90 E 8.100/90. AUSENCIA DE PREQUESUONAMENm (SUMULAS
282 E 356/STF. DEFICIENCIA NA FUNDAMENTAQ‘IO SUMULA 284/STF.

1. A Caixa Fcondmica Federal, apds a extingdo do BNH, ostenta
legitimidade para ocupar o po’/o passivo das demandas refemntes aos
contratos de financiamento pelo SFH, porguanto sucessora dos direitos e
obrigagbes do extinto BNH e responsdvel pela ddusula de
comprometimento do FCVS - Fundo de Compensacdo de Vana;ves
Salariais, sendo certo que a auséncia da Unido como litisconsorte néo
viola o artigo 7.9, inciso III, do Decreto-lei n.© 2.291, de 21 de novembro
de 1986. Heoegentes do STJ: CC 78.182/SP, Rel. Ministro LUIZ FUX,
PRIMEIRA SECAO, DJ de 15/12/2008; REsp 1044500/8A, Rel. Ministra
ELIANA CALMON, SEGUNDA TURMA, DJ de 22/08/2008; REsp
902.117/AL, Rel. Ministro TEORI ALBINO ZAVASCKI, PRIMEIRA TURMA,
DJ 01/10/2007: e REsp 684.970/GO, Rel. Ministra ELIANA CALMON,
SEGUNDA TURMA, DJ 20/02/2006.

(...)

0250553-5 (009)
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9. O FCVS indicado como drgdo responsdvel pela quitagdo pretendida,
posto néo ostentar legitimatio ad processum, arrasta a competéncia ad
causam da pessoa juridica gestora, responsdvel pela liberagdo que
instrumentaliza a quitagao.

11. Eque o art. © da Lei 8.100/90 é explicito ao enunciar:

"Art. 30 O Fundo de Compensacdo de Variagbes Salariais — FCV5S quitard
somente um saldo devedor remanescente por mutudrio ao final do
contrato, exceto aqueles relativos aos contratos firmados até 5 de
dezembro de 1990, ao amparo da legislacdo do SFH, independentemente
da data de ocorréncia do evento caracterizador da obrigagdo do FCVS.
(Redacdo dada pela Lei n° 10.150, de 21.12.2001)

12, A Sumula 327/8TJ, por seu turno, torna inequivoca a legitimatio ad
causam da Caixa Econdmica Federal (CEF).

14. A Unido, ao sustentar a sua condicdo de aslstente, posto
contribuir para o custeio do FCVS, revela da inadequacao da
figura de terceira porquanto vela por "interesse econémico” e
néo juridico.

(...)

17. Agdo ordindria ajuizada em face da CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, objetivando a liquidacdo antecipada de contrato de financiamento,
firmado sob a égide do Sisterna Financeiro de Habitagdo, nos termos da
Lei 10.150/2000, na qual os autores aduzem a aquisicgo de imovel
residencial em 27.02.1987 (fis. 13/20) junto a Caixa Econémica Federal,
com dausula de cobertura do Fundo de Compensagcdo de Variagoes
Salariais, motivo pelo qual, apds adimplidas todas a prestagcoes mensais
ajustadas para o resgate da divida, fariam jus a habilitagdo do saldo
devedor residual junto ao mencionado fundo.

18. Recurso Especial desprovido. Acorddo submelido ao regime do art.
543-C do CPC e da Resolugao STJ 08/2008 (grifei).

Diante do exposto, rejeito a preliminar de ilegitimidade passiva ad causam.

E como voto.

Recife, £ de

0250553-5 (009)
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VOTO PRELIMINAR

¢ imidade passi

A seguradora sustenta, ainda, a sua ilegitimidade passiva sob os argumentos,
que seguem adiante sintetizados: a) a época de ocorréncia do sinistro, ndo atuava mais
no dmbito do SH/SFH; b) por terem os agravados liquidado antecipadamente seus
respectivos financiamentos, incide o art. 20, §6°, da Lei n. 10.150/2000, com a assungao,
pelo FCVS, dos dnus decorrentes das relagies juridicas entre mutudrio e instituicao
financiadora e entre mutuario e seguradora.

Com relagdo ao primeiro fundamento, observo que se apoia em clausula da
Circular SUSEP 111/99, que instituiu a apdlice publica, e em seu item 3.1.3 atribui a nova
seguradora 0s sinistros de danos fisicos no imével e de responsabilidade civil do
construtor avisados em qualquer época. Afirma a seguradora ndao mais operar no SH/SFH
desde 1° de janeiro de 2010, em virtude da extingdo da apdlice Circular SUSEP 111/99
pela Medida Provisoria n. 478/2009.

No que pertine ao segundo fundamento, este é calcado na afirmacdo de que
os autores foram beneficiados pela liquidagdo antecipada de seus respectivos
financiamentos, informagao esta que estaria contida nos documentos denominados pela
agravante de CADMUT's (fls. 329/350 dos autos do recurso de apelagdo), o que atrairia a
incidéncia da Lei n. 10.150/2000, mais precisamente dos dispositivos transcritos nas
razOes recursais.

0250553-5 (009) %

i



Poder Judiciario
Tribunal de Justica de Pernambuco
GABINETE DO DES. ROBERTO DA SILVA MAIA

Férum Thomaz de Aquino Cyrillo Wanderley, 4° andar - fone: (81) 3419-3640
Av. Martins de Barros, 593, S3o0 José, Recife — PE — CEP: 50.010-230

N3o é necessario qualquer esforgo cognitivo para se concluir que ambos os
argumentos acima resumidos partem do pressuposto de que as apdlices securitarias, no
presente caso, pertencem ao ramo 66. Todavia, diante de tudo o que fora exposto no
capitulo decisério supra, que passam a servir de fundamento também para o presente
trecho, tenho que as apdlices sdo do ramo 68, isto é, trata-se de contrato de seguro
privado, cujos riscos sdo assumidos Unica e exclusivamente pela seguradora.

Por isso, ndo ha se falar em comprometimento do FCVS, em interferéncia da
ineficaz Medida Provisdria n. 478/2009, muito menos em incidéncia da Lei n. 10.150/2000,
que se aplicam t3o somente aos casos da extinta apélice publica.

Ante o exposto, rejeito a preliminar de ilegitimidade passiva da seguradora.

E como voto.

Recife, 28 de ﬂw/_ 0 de 2013.

Roberto da SilvaiMaia
Desembargador Relator
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VOTO PRELIMINAR

Prejudicial de mérito: prescricdo

No que tange a alegacdo de prescricao, independente do prazo que se
entende ser aplicvel, se de 01 (um) ou de 20 (vinte) anos, cuja andlise ndo vem ao €aso,
é cedico que seu termo inicial, nas agbes do segurado contra o segurador, € fixado no
momento da ciéncia, pelo interessado, do fato ensejador da pretensdo (art. 178, §6°, II,
do CC/1916; art. 206, §19°, II, b, do CC/2002), sendo este o entendimento pacifico do STJ
e deste TJPE.

Compulsando os autos, verifico que, no laudo elaborado pelo perito judicial
(fls. 460/579 dos autos da apelacdo), respondendo aos quesitos formulados, este afirmou
peremptoriamente que os danos encontrados, ndo obstante existentes a época da entrega
dos iméveis, sdo de natureza progressiva e, portanto, ndo se encontram estabilizados (fl.
464, item 3).

Nesse sentido, a jurisprudéncia entende no seguinte sentido, ao qual me filio:

PROCESSO QIVIL E CIVIL. PEDIDO. INTERPRETA Q‘I'O. LIMITES. SEGURO

HABITACIONAL. DANOS CONTINUOS E PERMANENTES. PRESCRICAO.
PRAZO. DIES A QUO. TERCEIRO BENEFICIARIO.

1. N3o hd julgamento extra petita se o Tribunal decide questdo que €
reflexo do pedido contido na petigdo inicial. Precedentes.

2. O pedido deve ser extraido da interpretagdo logico-sistermndtica da
peticdo inicial, a partir da andlise de todo o seu conteudo. Precedentes.

3. Sendo os danos ao imovel de natureza sucessiva e gradual,
sua progressdo d4 azo a inimeros sinistros sujeitos a cobertura
securitdria, renovando seguidamente a pretensao do beneficidrio

il
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do seguro e por conseguinte, o marco iniclal do prazo
prescricional. Em situagbes como esta, considera-se imompida a
pretensdo do beneficidrio do seguro no momento em que, comunicado o
fato 8 seguradora, esta se recusa a indenizer.

4. Reconhecendo o acorddo recorrido que o dano foi continuo, sem
possibilidade de definir data para a sua ocorréncia e passivel
conhecimento de sua extensdo pelo segurado, ndo hd como revisar o
Jjulgado na via especial, para escolher o dia inicial do prazo prescricional.
Precedentes.

5. Recurso especial provido (ST) — REsp 1.143.962 — Terceira Turma —
Rel. Min. Nancy Andrighi - Julg. 20.03.2012 — grifei).

RECURSO DE AGRAVO. DECISAO MOIVQCM' TICA. SEGURO
HABITACIONAL.  VICIOS DE  CONSTRUCAO. PRELIMINARES.
INCOMPETENCIA ABSOLUTA DA JUSTICA ESTADUAL. INEPCIA DA
INICIAL. FALTA DE INTERESSE DE AGIR. ILEGITIMIDADE. PRESCRICAO
ANUA. REJEICAO. MANUTENGAO DA DECISAO DE PISO. AGRAVO
IMPROVIDO. DECISAD UNANIME.

(...)

Prescrigdo énua: Ndo ha como se aferir, com precisio, a ordem
temporal dos fatos para fins contagem do prazo prescricional na
medida em que o sinistro mostra-se atual e com natureza de
continuidade. O lapso prescricional, em casos tais, renova-se a
cada dia. "Tratando-se de danos evolutivos, com muiltiplos fatos
desencadeadores de sinistro, prejudicada a pretensdo de se
determinar uma origem inica (TJRS - Al N° 70029095858, Sexta
Cimara Civel, j. 24/03/2009). 7. Agravo improvido. Decisdo unanime
(TIPE — Ag 231987-9/01 — 42 Camara Civel — Rel. Des. Jones Figueiredo
- Julg. 15.04.2011 - grifei).

Diante do exposto, rejeito a prejudicial de mérito de prescrigdo levantada.

E como voto.

Recife, O£ de @,«,,Zi/m de 2013
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VOTO PRELIMINAR

Caréncia de acdo por falta de interesse de agir

Sustenta a apelante a falta de interesse de agir dos autores que ja tiveram o
contrato de financiamento quitado. Ndo merece razao, porém.

Isso porque, pelo contrato de seguro, o segurador se obriga a cobrir riscos
expressamente determinados na apdlice, durante o seu periodo de vigéncia.

Trata-se de tipico contrato aleatério, em que o risco € a ele intrinseco. A
responsabilidade contratual do segurador, porém, se limita aos sinistros passados durante
o periodo de vigéncia da apdlice contratada.

Trazendo tais premissas ao caso concreto, observo que o laudo pericial
elaborado pelo perito oficial, a fl. 477, conclui, de forma incisiva:

“1) O sistema construtivo empregado feriu normas técnicas da ABNT,
principalmente as normas de numeros 15.270, 15.270-2 e 15.270-3 que
se referem ao uso e caracteristicas de tijolos e blocos cerémicos
empregados na construgdo civil;

2) Ocorreram vicios de construgdo que néo poderiam ter sido
identificadlos e sanados com intervengbes de pessoas leigas, utilizando
procedimentos de rotina, principalmente nos problemas estruturais.”

Assim, vé-se que a causa o sinistro nasceu concomitantemente a construcdo
do imével. Dessa forma, ele sempre existiu e, até que seja executada uma obra de
recuperagdo, sempre existira.
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Portanto, é indubitdvel que os vicios construtivos neste processo versados
aconteceram durante o periodo de vigéncia da apdlice securitaria, motivo pelo qual ndo ha
que se falar em llegitimidade dos autores com contratos ja quitados.

Sobre o0 tema, vejamos o seguinte julgado:

- RECURSO DE AGRAVO EM APELAGAO CIVEL. SEGURO HABITACIONAL.
IMOVEL ADQUIRIDO JUNTO AO SFH. DESOCUPAGAO POR RISCO DE
DESABAMENTO. RECURSO DE APELACAO EM CONFRONTO COM SUMULA
3 JURISPRUDE/VCIA DOMINANTE DESTE E. TRIBUNAL, BEM COMO DO
STJ. COMPETENCIA DA JUSTIGA ESTADUAL PARA JULGAR O FEITO.
LEGITIMIDADE ATIVA DOS MUTUARIOS. INTERESSE DE AGIR DOS
MUTUARIOS COM CONTRATO QUITADO. COBERTURA DEVIDA.
APLICACAO DA APOLICE RD BNH N° 18/77. APLICACAO DO ac
OBRIGATORIEDADE DO CUSTEIO DAS DESPESAS COM ALUGUEIS E
DEMAIS ENCARGOS CONDOMINIAIS., CABIMENTO DA MULTA
DECENDIAL. MANU77.-'NQ10 DA CONDENAGAO RELATIVA A VERBA DO
ASSISTENTE TECNICO, BEM COMO AOS HONORARIOS ADVOCA 7ICIOS.
RECURSO NAO PROVIDO.

(..)

Tratando-se os autores de mutudrios do SFH ou ainda que de terceiros

adquirentes das unidades habitacionais objeto do seguro, possuem 0s

mesmos a legitimidade ativa para pleitear a indenizagdo securitaria.

Nao hé que se falar em extingdo da obrigacdo de indenizar apos

eventual quitagdo do contrato de miituo. A responsabilidade da
~ seguradora decorre da presenga de vidos de construcdo. Deste

modo, é incontestdvel a ocorréncia do sinistro durante a vigéncia

do seguro, ndo importando que tenha se dado o término do

financiamento.

(...) (TIPE - Ag 203631-1/01 — 62 Camara Civel — Rel. Des. Antnio

Fernando de AraUjo Martins — Julg. 09.11.2010).

Ante o exposto, rejeito a preliminar de caréncia de agdo por falta de interesse

de agir.
E como voto.

Recife, ﬂ de

Desembargador Relator
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VOTO PRELIMINAR

éncia de acdo por ilegitimidade ativ

De acordo com o j& relatado, a apelante suscita a caréncia de agdo por
ilegitimidade ativa, sob o argumento de que alguns autores ndo acostaram o contrato de
seguro e, portanto, ndo comprovaram o vinculo com a seguradora.

Vé-se que a apelante se apoia tdo somente na inexisténcia contrato de seguro
acostado aos autos.

E de se observar, porém, que nenhum dos autores/apelados
apresentam contratos de seguro, comprovando o vinculo direto com a
seguradora.

Isso acontece porque, como é sabido, o vinculo direto da seguradora se da
com o estipulante, o qual atua como mero agente intermediario. Nesse sentido, o contrato
de seguro é adjeto ao financiamento pactuado e, assim, para a comprovagéo do vinculo
com aquela basta a apresentagdo de prova que induza ao vinculo com este.

Relativamente a apelada Cicera Fidelis de Souza Nunes, esta comprovou
ser casada sob o regime de comunh@o de bens com Francisco Nunes desde 23.12.1971, o
qual figura como comprador do imdvel sinistrado, conforme se depréende do
comprovante de pagamento de parcela do financiamento de fl. 147,

Relativamente a apelada Maria de Fatima Rodrigues do Nascimento, esta

comprovou ser casada sob o regime de comunh3o de bens com Edgar Fernandes do
0250553-5 (009)
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Nascimento desde 10.12.1981, o qual figura como comprador do imovel sinistrado,
conforme se depreende do comprovante de pagamento de parcela do financiamento
contraido junto 3 COHAB-PE de fi. 163.

Ademais, o caso ndo é de necessidade de outorga marital, pois a apelada em
questdio pleiteia indenizagdo por danos materiais ocorridos no imével, de forma que ndo
incidem, na espécie, o caput do art. 10 nem seu §29, do CPC.

No concernente a apelada, Maria José de Franca, todavia, esta se limitou a
apresentar comprovante de pagamento de parcela do financiamento.

No citado comprovante, porém, figura como mutudrio SEVERINO GOMES
FERREIRA, pessoa que ndo compde quaisquer dos pélos da presente demanda.

Embora ndo esteja a apelada Maria José de Franga sequer agindo por
procuragdo, isto é, na qualidade de mandatéria do real proprietario do imével, observo
que, na pega inaugural, esta se declara proprietaria da casa 176, da Rua 52 (fls. 02/03),
deixando muito claro que age em nome préprio, pleiteando, entretanto, direito que, em
tese, pertence a esfera juridica de outrem.

Diante dessa constatacdo, vislumbro ser a apelada Maria José de Franga
pessoa ilegitima para a causa. E que a substituicdo processual, ou legitimagdo
extraordinaria, decorre da lei (art. 69, do CPC) e, /n casu, ndo had sequer instrumento de
mandato. Mesmo que houvesse, ndo se haveria de falar em postulacdo em nome préprio.

Nesse sentido:

EXECUCAO. CONTRATO DE EMPRESTIMO E NOTA PROMISSORIA A ELE
VINCULADA. MANDATO OUTORGADO A INSTITUICAO FINANCEIRA PARA
DAR CUMPRIMENTO A CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS E
OUTRAS AVENGAS, OBJETIVANDO A REALI&Q&'O DE ATIVOS F A
LIQUIDAQTO DE PASSIVOS. ILEGITIMIDADE DE PARTE.

- Sendo o exegiiente mero mandatdrio do beneficidrio dos
titulos, ndo pode ele ingressar com a agdo em nome proprio,
postulando direito alheio (art. 6° do CPC).

0250553-5 (009)
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Recurso especial ndo conhecido’ (ST) — REsp 286.073/MG - Quarta
Turma — Rel. Min. Barros Monteiro - Julg. 08.06.2004 — DJe 27.09.2004 -
grifei).

No concernente ao apelado, Alexandre Luiz de Alcdntara, este se limitou a
apresentar declaragdo de que teria efetuado a troca do imével de sua propriedade,
situado na Rua 12 Travessa Guarani, n® 19, Caetés Velho, Abreu e Lima, por imével de
propriedade da Sra. Maria dos Prazeres Lima, situado na Rua 52, Caetés III, n° 196.

Contudo, ndo consta dos autos qualquer documento que comprove que a Sra.
Maria dos Prazeres Lima seria de fato a proprietaria da casa situada na Rua 52, Caetés III,
no 196.

Diante dessa constatagdo, vislumbro ser o apelado Alexandre Luiz de
Alcantara pessoa ilegitima para a causa.

No concernente & apelada, Marlene Menezes da Silva, esta apresentou
escritura publica de fis. 183/185, na qual figura como compradora da casa situada na Rua
52, n° 216, componente do Nucleo Habitacional Caetés.

Diante dessa constatagdo, vislumbro ser a apelada Marlene Menezes da

Silva pessoa legitima para a causa.

a

Relativamente 3 apelada Maria das Dores Alexandre de Freitas, esta
apresentou termo de ocupagdo com opgdo de compra, no qual figura como ocupante o
seu esposo, Hildeberto de Souza Freitas.

Diante dessa constatacio, vislumbro ser a apelada Maria das Dores
Alexandre de Freitas pessoa legitima para a causa.

! Em seu voto, afirmou o Eminente Ministro Relator: “Conforme destacado desde logo pelo voto condutor do
Acdrddo proferido em grau de apelagdo, ‘a procuracdo de fl. 04 (apenso), outorgada pelo Banco Nacional S/A
ao UNIBANCO - Unisio de Bancos Brasileiros, estabelece os poderes especificos para ‘dar cumprimento a
contrato de prestacdo de servicos e outras avengas, objetivando a realizacio de seus ativos e a liquidacdo de
seus passivos” (fl. 48).

Nesses termos, divida ndo paira de que o exeqilente ‘Unibanco’ é simples mandatdrio do ‘Banco Nacional
S/A’, verdadeiro e Unico beneficidrio dos titulos exeqiiendos. Ndo pode €le, como tal, pastular, em nome
proprio, direlto alheio, salvo quando autorizado por lei (art. 6° do CPC)".
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Relativamente a apelada Maria Valdete Marques da Silva, esta figura como
compradora do imével sinistrado, no contrato de compra e venda de fl. 201.

Diante do exposto, acolho parcialmente a preliminar de caréncia de acdo por
ilegitimidade ativa para declarar a ilegitimidade ad causam dos apelados Maria José de
Franca e Alexandre Luiz de Alcintara, rejeitando-a, porém, com relagdo aos demais
apelados por ela atacados.

E como voto.

Recife, &8 de

Desembargador Relator
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voTO0

No que diz respeito & alegada irresponsabilidade da seguradora, por falta de
previsdo de cobertura para sinistros decorrentes de vicio de constru¢do, entendo que ndo
assiste razdo a seguradora. Vejamos.

Consta das Condicdes Particulares da Apdlice, em sua Clausula 32, o que

segue:

CLAUSULA 32 - RISCOS COBERTOS
3.1. Estio cobertos por estas Condigdes todos os riscos que possam
afetar o objeto do seguro, ocasionando:

e) ameaga de desmoronamento, devidamente comprovada;

(...)

Todavia, o item 3.2. excepciona a disposi¢do acima, afirmando:

3.2. Com excegdo dos riscos contemplados nas alineas a e b do subitem
3.1, todos os citados no mesmo subitem deverdo ser decorrentes de
eventos de causa externa, assim entendidos os causados por forgas que,
atuando de fora pra dentro, sobre o prédio, ou sobre o solo ou subsolo
em que o mesmo se acha edificado, lhe causem danos, excluindo-se, por
conseguinte, todo e qualquer dano sofrido pelo prédio ou benfeitorias que
seja causado por seus proprios componentes, sem que sobre eles atue
qualquer forga anormal.

Ora, a contraposi¢a@o das citadas clausulas deixa saltar aos olhos que ha, nesse
ponto da apdlice, clara violagdo ao principio da boa-fé. Trazendo tais disposices ao
presente caso, a exclusdo do risco “ameaga de desmoronamento”, nos termos do item
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3.2., o exclui de cobertura por fato que jamais poderia ser imputado ao consumidor e
aparentemente sem qualquer motivo razoavel.

Alids, a seguradora, ao longo de todas as suas intervengdes no processo, nao
se preocupa em justificar a razdo de ser dessa disposicdo, alegando tdo somente, em
resumo, que o risco a ser coberto € aquele predeterminado na apdlice e que de acordo
com o art. 784 do CC, o vicio intrinseco da coisa, ndo declarado pelo segurado, ndo €
incluido na garantia.

O critério utilizado é claramente desarrazoado, mormente quando observamos
que, a julgar pela quantidade de demandas judicials envolvendo imdveis financiados sob a
égide do Sistema Financeiro de Habitacdo, quase que sua totalidade (e ndo afirmo que é a
totalidade para ndo parecer leviano, uma vez que nao tenho dados concretos em maos) €
causada por vicios de construcdo.

Diante desse contexto, é 6bvio que o item 3.2. abre lacuna para o panorama a
que assistimos nos ultimos anos, com incontaveis prédios desabando porque construidos
com absurdas violages a normas técnicas de engenharia e com utilizacdo de material de
baixissima qualidade. Isso tudo denota um odioso desapreco pela vida humana em
beneficio de lucros estratosféricos.

Para tornar ainda pior esse cenario, a seguradora argumenta que O0S
segurados deveriam declarar que a coisa contém vicio intrinseco. Como poderiam fazé-lo?
Em meu sentir, acaso o pretenso mutuario tivesse sequer ciéncia de que o imével seria
edificado na forma explicitada no laudo pericial de fis. 460/579, e que, nesse caso, nao
haveria cobertura securitaria, ele sequer se submeteria a assinar o contrato.

Dessa forma, houve flagrante violagdo & boa-fé contratual, alicercada a
condicdo de principio no Direito Privado (art. 422 do CC) e, por isso, tenho o item 3.2.
como uma clausula abusiva (art. 6°, inciso 1V, c/c art. 51, inciso 1, do CDC).

Além disso, incide, na espécie, a Simula n. 58/TJPE, sendo a seguradora
responsavel pela indenizagdo pleiteada.
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Com relagdo & multa decendial, entendo ser plenamente devida, pois prevista
contratualmente no item 14.1. (fl. 124) e, ainda, tendo em vista a dicgdo da Sumula n.
101/TJPE.

No pertinente ao cabimento da aplicagdo de multa didria, para a hipotese de
descumprimento da obrigagdo de pagar os honorarios periciais, incumbe referir que as
astreintes limitam-se aos casos de descumprimento de obrigagbes de fazer ou ndo fazer,
de modo que ndo podem ser utilizadas para exigir prestagdo de pagar quantia.

Consoante a jurisprudéncia do STJ, na hipétese de obrigagdo de pagar quantia
certa, predomina o entendimento de que “a multa é meio executivo de coagao, nao
aplicavel a obrigagBes de pagar quantia, que atua sobre a vontade do demandado a fim
de compeli-lo a satisfazer, ele préprio, a obrigagdo decorrente da decisdo judicial”. (REsp
n. 784.188/RS, D] de 14.11.2005).

Diante de todo o exposto, meu voto é no sentido de dar parcial provimento a
apelacdo, para reformar a sentenca em relagdo aos apelados Maria José de
Franca e Alexandre Luiz de Alcintara e, no tocante a esta parte, declara-los
ilegitimos para pleitear, em nome préprio, o direito vindicado no presente caso. Também
merece reforma a parte da sentenca que impGe multa diaria a apelante, para a hipdtese
de descumprimento da obrigagdo de pagar os honorérios periciais. No mais, em relacao
aos demais apelados, deve a sentenga manter-se incélume e serem confirmados os seus
termos.

Por fim, considero que houve sucumbéncia minima da parte apelada e,
portanto, voto para manter os honorarios advocaticios no patamar em que arbitrados, a
serem pagos pela parte apelante (art. 21, paragrafo dnico, do CPC).

E como voto. -
Recife, 7K de e de 201
Ro‘erbo da SilvaMaia

Desembargador Relator

0250553-5 (009)
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